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PREFEITURA DA ESTANCIA O
TURISTICA DE SAO ROQUE oz
ESTADO D E S A DO P AULDO 5&

MENSAGEM ADITIVA S
Projeto de Lei 39/2020

Senhor Vereador Presidente:

Foi encaminhado pelo Poder Executivo o Projeto de Lei
39/2020, que dispde sobre o Condominio de Lotes em Area Urbana no Municipio
de S&o Roque e da outras providéncias.

Contudo, observou-se que, de acordo com o artigo 59
da Lei Organica do Municipio, devem ser instituidas, por meio de Lei
Complementar, as leis que disponham sobre uso e ocupagao do solo.

Nesse sentido, a matéria foi protocolada por meio de lei
Ordinaria, razao pela qual requer que seja recebida a mensagem a fim de tramitar
a propositura como Projeto de Lei Complementar 03/2020, 24 de Setembro de
2020, seguindo as demais medidas relacionadas ao quérum e turnos de votagdes
previstos na Lei Organica e Regimento Interno.

Esclarego que permanecem inalterados todos os
dispositivos constantes da propositura que tramita perante a Casa Legislativa.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais
membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado apreco e distinta
consideragdo, requerendo para este projeto de lei complementar os
beneficios da tramitagcdo sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191,
inciso Il e art. 195, do Regimento Interno dessa Augusta Casa de Leis.

an
CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Israel Francisco de Oliveira

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque - SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03
DE 24 de Outubro de 2020. s

a

Dispbe sobre o Condominio de Lotes em Area
Urbana no Municipio de Sdo Roque e da outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de S&o Roque, no uso
de suas atribuigoes legais,

Fago saber que a Camara Municipal da Esténcia
Turistica de Saoc Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina a regulamentagao e
aprovagdo dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no artigo 58 da Lei Federal n° 13.465,
de 11 de jutho de 2017 e, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil
brasileiro (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposicoes
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Complementar
Municipal n° 40, de 08 de novembro de 2006.

Art. 2°. A implantagdo de condominio de lotes por
unidades auténomas devera observar, além das disposigdes desta norma, no que
couber, as previsdes contidas na Lei Federal n° 4.591/64, juntamente com 0
Cédigo Civil vigente, o Decreto-Lei n° 271/67 e demais ordenamentos regentes
das leis que tratam da matéria.

Art. 3°. Os Condominios de Lotes previstos nesta
Lei, somente serao permitidos em Area Urbana deste municipio, assim definidos
em Lei.

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| — Area Urbana: parcela do territério, continua ou
nao, incluida nos perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal;

Il — Condominio de lotes por unidade autonoma:
tipo de parcelamento do solo resultante da subdivisao de lotes em unidades
autdénomas destinadas a edificagdo, mas nao vinculadas a ela, onde as areas de

t
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uso comum correspondem a fragdes ideais e 0s servicos bdsicos sio de
responsabilidade e custeio dos conddminos, devendo ocorrer conforme o disposto
na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n® 271, de 28
de fevereiro de 1967, e outras iegislagdes pertinentes;

il - Lote: porcao de terra com localizagdo e
configuragdo definidas, devidamente individualizada, destinada a edificagao, com
frente para via publica, dotada de infraestrutura basica atendendo ao disposto na
legislagao pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos nos termos da Lei Federal 6766/79;

IV — Unidade Autdénoma: unidade imobiliaria
resultante de condominio de lotes destinada ao uso privativo, com testada para via
local condominial;

V — Testada: limite do lote que faz frente para a via
publica, ou limite da unidade auténoma que faz frente para a via local condominial;

VI - Areas de uso comum: aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes dos condominios que nao
sejam definidas como de unidades autdnomas;

VI - Areas de Preservagdo Ambiental
Condominial: areas integrantes do condominio destinadas especificamente a
preservagdo ambiental, sendo proibida a implantagéo de qualquer edificagdo de
uso particular ou publico.

VIl - Espago livie de uso publico: aqueles
referentes a implantagao de equipamentos publicos, de educagéo, cultura, saude,
seguranga, esporte, lazer, convivio social e as areas verdes, com frente para via
publica oficial;

IX — Via de pedestres; sdo aquelas destinadas ao
transito exclusivo de pedestres;

X — Via publica oficial: € aquela titulada em nome
do Municipio;

X| — APP - Areas de Preservagdo Permanente:
nos termos da Lei 12.851/12, ou posterior, s&o areas protegidas, cobertas ou nao
por vegetagao nativa, com a fungao ambiental de preservar OS recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

Xll — APAC - Area de Preservagao Ambiental
Condominial:

Xill - Obras de infraestrutura: rede de
abastecimento de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia
elétrica, rede de iluminagdo do arruamento condominial, drenagem de aguas
pluviais e pavimentagao das vias de circulagdo internas.

CAPiTULO Il QP
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DISPOSIGOES GERAIS

At 5°. Nao sera permitida a implantagao do
condominio de lotes em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes
condigdes:

| - em areas de preservagao ecolégica ou
naquelas onde a poluigdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, ateé a sua
correcgao;

{| — localizado na Zona Prioritaria de Protegdo a
Biodiversidade (ZPPB) definida pelo Plano Diretor Ambiental,

Il — alagadigo e sujeito a inundacdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas,

IV — presenga de material nocivo a saude, sem
que o terreno seja previamente saneado;

V — inadequado a edificagao devido a condigbes
geologicas;

V| - com declividade superior a 30%, salvo se
atendidas as exigéncias especificas do poder puiblico municipal; e

VIl — localizado em zona onde o loteamento ou
desmembramento, ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentagao.

Art. 6°. A implantagdo do condominio de lotes s
sera permitida:

| - em lotes provenientes de parcelamento do solo
nos termos da Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979; ou

Ii - em terrenos com area de até 15.000m?,
localizados em Macrozona de Consolidagdo Urbana destinados a edificagao, com
frente para via publica oficial, dotados rede de abastecimento de agua potavel,
rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminagao e
sistema de drenagem das aguas pluviais atendendo ao disposto na legislagao
pertinente.

Paragrafo unico. No caso do inciso |l, podera o
empreendedor, as suas proprias expensas, prover ou completar a infraestrutura
basica da via publica oficial que da acesso ao terreno, desde que obtenha a
anuéncia do Poder Publico, executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 7°. O condominio de lotes devera seguir 0S
seguintes parametros:
| - quando localizado na Macrozona de

g

Consolidagédo Urbana:

y

r.
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a) devera ter O limite de fechamento em
15.000,00m?;

b) as unidades autonomas deverao respeitar 0s
indices urbanisticos do zoneamento em que se localizam, sendo que a Taxa de
Permeabilidade sera aplicada em referéncia a totalidade da éarea do imével que
abrigara 0 empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
autdbnomas.

¢) devera reservar 10% de sua area a titulo de
APAC.

I = quando localizado na Macrozona de
Urbanizagao Especifica:

a) devera ter O limite de fechamento em
50.000,00m?;

b) devera reservar area permeavel de acordo com
o zoneamento em que s€ localiza o imovel, calculando-se em referéncia a
totalidade da area que abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser
diluida nas unidades autdnomas.

c) devera reservar 20% de sua area a titulo de
APAC;

d) suas unidades autdnomas deverdo ter um
tamanho minimo de 360,00m?2.

e) A taxa de ocupacgao das unidades autébnomas
tem o seu limite em 50% da unidade autdnoma.

f) O Coeficiente de Aproveitamento das unidades
auténomas seréa de 1,0.

g) O Gabarito das unidades autbnomas
correspondera ao limite do respectivo zoneamento.

§1°. Caso © empreendedor opte por diluir o
correspondente a Area Permeavel nas unidades autdnomas, somente sera
permitida a diluigao de forma que nao ultrapasse 50% de cada unidade, e que
uma faixa 5 metros de profundidade sejam destinados na frente da unidade.

§2°. Além do disposto no §1°, nos casos em que
houver diluigac da Area Permeavel do empreendimento nas unidades auténomas
esta opgdo devera constar na convengao do condominio, respondendo ©
condominio solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito
a permeabilidade da respectiva unidade.

§3°. Para fins de respeitar o indice correspondente
a Area Permeavel, podera ser contabilizada a APAC.
if
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§4°. A area de frente da gleba onde sera
executado o condominio de lotes, devera respeitar o recuo frontal que trata a Lei
Complementar n® 40/06, para o respectivo zoneamento em que se localizar.

Art. 8%. O condominio de lotes devera ter sua
entrada principal de frente para via publica oficial.

A, 9°. O condominio de lotes em Area de
Preservacdo Ambiental - APA - ltupararanga deverad atender as respectivas
normas ambientais, bem como o Plano de Manejo da regido.

Paragrafo unico. Nesse caso, 0 requerente devera
proceder com as aprovagoes necessarias perante os 6rgaos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulagéo
interna, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer e demais areas de uso
comum previstas no projeto, s@o propriedade dos condéminos.

Paragrafo Unico. A (nica ressalva ao disposto no
caput sao os espagos livres de uso publico que serao transferidos ao Municipio.

CAPITULO Ill
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera apresentar,
no minimo:
| — via local condominial de 6,00 (seis) metros de
largura, quando nao houver local para estacionamento coletivo na via;

Il - via local condominial de 9 (nove) metros,
quando permitido o estacionamento em um dos lados da via;

Il - via local condominial de 11 (onze) metros,
quando permitido o estacionamento dos dois lados da via;

IV — via de pedestres de 1,90 metros do lado que
houver entrada para a unidade auténoma e respectiva residéncia, e atender as
normas e leis de acessibilidade vigentes, e em conformidade com o Art. 14°.

V - areas de uso comum correspondendo no
minimo a 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade;

V| — caso haja portaria, se construida no espago
destinado ao recuo, ndo podera ultrapassar 10,00 (dez) metros quadrados de
construgao, excluida as areas de cobertura para veiculos, em conformidade com o
codigo de obras municipal;

VIl — atender o disposto no quadro V da Lei
Complementar n°® 40, de 08 de novembro de 2006, referente as vagas para
estacionamento de automoveis;
o
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VIl - dispor de vagas de estacionamento para
visitantes, nas dependéncias do imovel em que sera implantado o condominio,
externas ou internas & portaria, que serdo calculadas a partir do resultado de 12%
sobre a quantidade de unidades autonomas, sendo, no minimo 4 (quatro) vagas; e

IX - as vias condominiais sem saida deverao ser
providas de “cul de sac”.

§ 1°. Nao serdo permitidos condominios de lotes
em terreno com testada para via publica oficial inferior a 20,00m (vinte metros).

§ 2°. As vagas de estacionamento deverao
sempre atender o minimo exigido pelo Cédigo de Obras Municipal.

§ 3°. Nao seréo permitidos desdobro das unidades
auténomas provenientes do condominio de lotes.

§ 4°. As unidades autbnomas para uso residencial,
somente serdo permitidas na forma de residéncia unifamiliar.

§ 5° Os usos dos lotes (residencial, misto,
comercial ou industrial), deverao ser previamente definidos em projeto a ser
aprovado, e serdo os mesmos a integrar a convengao condominial.

Art. 12. As Areas de Preservagdo Ambiental
Condominial do Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no
artigo 7°, visam a minimizagao dos impactos gerados a partir da ocupagao
territorial, e deverao:

| - situarem-se em locais com importancia para
manutengao e conservagao do patrimdnio ambiental;

Il - manter a area totalmente permeavel, nao
sendo permitidos pisos que nao garantem a permeabilidade do solo ou ainda que
necessitem de manutengao para manterem sua permeabilidade;

Il - destinar-se a areas de uso com a finalidade de
lazer passivo e contemplativo;

Art. 13. Nao serdao permitidos condominios
adjacentes quando a soma de suas areas for superior ao disposto no artigo 7°,
independente do momento da aprovagéo, mesmo sendo imoveis auténomos de
proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes do empreendimento podera
ser exigida a criagao de via publica entre os condominios, aberta ao trafego geral
de modo a garantir a livre circulagéo no interior da area urbana.

Paragrafo unico. Nas diretrizes podera tambem
ser exigido que parte da area total tenha acesso direto a via publica oficial, aberta
ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantag&o de comércio e servigos.

Art. 14. Todas as areas em comum, sistema viario,
acessos de pedestres e de veiculos, e demais dependéncias condominiais,

t
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deverao atender as normas técnicas e legislagdo vigente referente a
acessibilidade;

Art. 15. Ressalvadas as regras especificas
dispostas nesta lei, os critérios de uso e ocupagdo do solo no interior do
condominio de lotes por unidade auténoma, inclusive as obras de uso comum,
deverao obedecer as limitagdes impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM,
Cédigo de Obras e demais legislagbes pertinentes, devendo ter sua tramitagéo
normal junto aos érgaos da Administragédo Municipal.

§ 1° A critério de cada condominio, a sua
convengéo podera legislar sobre o uso e ocupagao do solo, respeitando os limites
e parametros minimos fixados pela legislagdo municipal, estadual e federal.

§ 2° A responsabilidade pela observéncia da
legislacdo, em relagdo as edificagbes e demais obras sobre as unidades
autdbnomas, € exclusiva dos respectivos proprietarios, que responderao
diretamente pelas penalidades cabiveis por eventual infragao.

§ 3° Podera o possuidor do lote apresentar o
projeto de construgio e requerer o Alvara de Licenga para construir, desde que
apresente a certiddo da matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico
ou diretoria do condominio (nos termos de sua instituigdo) em relag&o ao projeto,
ficando condicionada a ocupagéo do imével & expedigdo do habite-se.

§ 4°. Somente serdo emitidos os Alvaras para
construgdo nas unidades autbnomas apds emissao do Termo de Verificagao de
Obras - TVO - do empreendimento com a devida conclusdo de todas as obras de
infraestrutura, inclusive areas em comum de lazer, servicos e demais areas
comuns projetadas.

CAPITULO IV
DA DOAGAO

Art. 16. A aprovagao de condominio de lotes em
terreno com area igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados)
estara condicionada a prévia doagdo ao Municipio de area de terras
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do terreno em que sera
implantado o empreendimento.

§ 1°. A éarea de terras de que trata o “caput”
devera ter frente para via publica oficial.

§ 2°. A 4rea de terras a ser doada ao Municipio
podera ser destacada do terreno em que sera implantado o condominio, em local
definido pelo Municipio, ou em terreno diverso, desde que aceito pelo Municipio e
com valor comercial equivalente aquela situada no terreno em que sera
implantado o condominio. ,

F
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§ 3°% A area de terras transferida ao Municipio
devera ser utilizada a espagos livres de uso publico ou uso institucional, externos
ao condominio.

§ 4°° A doagdo de que trata o caput sera
dispensada caso comprovada que o terreno em que se pretende implantar o
condominio de lotes é proveniente de parcelamento do solo anterior no qual ja
houve doagéo de area;

Art. 17. Nos condominios de lotes que sejam
exigidas doacgdes de area publica, sera facultativa a doagéo parcial ou total de
terreno em peclnia, em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de
interesse publico, desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo em
relagdo a area total do empreendimento, sempre priorizando ao atendimento do
interesse publico e social da Administragao Municipal;

§ 1°. Visando o atendimento do interesse publico e
social, o interessado devera apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga)
para comprovagao da necessidade ou ndo de equipamentos urbanos no entorno
do empreendimento para doagao em pecunia;

§ 2°. O calculo do valor a ser pago sera
determinado pelo valor do metro quadrado atual do imével segundo a Planta
Genérica de Valores - PGV do Municipio vigente & época da aprovagdo do
condominio, multiplicado pela metragem quadrada referente a area a que seria
doada em terras.

CAPIiTULO V
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 18. As aprovagdes referentes aos
condominios de lotes deverdo seguir a seguinte sequéncia:

| — Certidao de Diretrizes;
Il - Certidao de Conformidade;

Il — Aprovagdao (ou dispensa) perante o
GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais;

IV — Alvara de Execugéo de Obras;

V — Termo de Verificagao de Obras — TVO.

Art. 19. O pedido de diretrizes para condominio de
lotes, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e

assinado por todos os proprietarios do imével, inclusive cdnjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Iméveis de S&o Roque;, (7

\
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Il - certiddo vintenaria da matricula expedida pelo
Cantério de Registro de Imoveis de Sdo Roque;

i1l - levantamento planialtimétrico do imodvel, em
conformidade com os elementos constantes do registro imobiliario, com indicagao
dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
implantado o condominio de lotes;

IV - certiddo negativa de débitos de ftributos
municipais;

V - croqui de localizagdo do imdvel e respectiva
coordenada de referéncia;

VI - comprovante de pagamento de taxas.

Art. 20. O projeto do Condominio de Lotes, a ser
apresentado junto com a solicitagdo de emissao de certiddo de conformidade,
para ser aprovado pela Municipalidade, devera ser submetido ao setor técnico do
Municipio, 6érgdo competente para analise e validagdo do projeto, no que tange
aos aspectos urbanisticos, ambientais, e legais, de acordo com a legislagdo que
rege a matéria no ambito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 21. A documentagéo do projeto encaminhado
para aprovacgéo devera ser instruida com:

| - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imoével, inclusive conjuges;

Il - copia da certiddo de diretrizes emitida pela
municipalidade;

It - certiddo atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis de Sao Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - planta georreferenciada do terreno, contendo a
localizagao se houver de bosques, florestas, areas de preservagdo permanente,
reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

VI - planta do projeto urbanistico, com indicagdo
das unidades autbnomas ou privativas, das areas de uso comum, contendo suas
respectivas dimensées e percentuais de participagado total, e ainda:

a) divisas do lote com suas respectivas
dimensdes, angulo e confrontagdes, em conformidade com a matricula do Cartério
de Registro de Iméveis;

b) localizagao se houver de bosques, florestas,
areas de preservagdo permanente, reserva legal, monumentos naturais e

artificiais;
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¢) localizagdo se houver dos mananciais, cursos
d'agua, lagoas, nascentes, locais sujeitos a erosdo, linha de transmissio e
adutoras, locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

d) benfeitoria e construgbes existentes;

e) localizagdo se houver de serviddes, rodovias,
faixas de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes;

f) indicag&o do norte;

g) sistema viario interno com o seu respectivo
dimensionamento;

h) area total do empreendimento;

i}y numero total de unidades autdnomas;

j) indicag&do das curvas de nivel.

VIl - memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descricdo das unidades autbnomas ou
privativas, com suas dimensées e confrontagdes;

b) indicagdo das areas de uso comum, com a
descrigao de suas dimensdes, confrontagdes e percentuais de participagio total.

VIl - projeto de terraplenagem, indicando as areas
de aterros e cortes, estabilizagdo de macigos resultantes bem como indicagao das
segbes transversais, com espagamento linear de 20 (vinte) metros e indicagao dos
offsets, ndo sendo admitidos taludes com inclinagdo maior que 45° (quarenta e
cinco graus) ou 1/3;

IX — apresentacdo de atestado de viabilidade do
sistema de energia elétrica, emitido pela respectiva concessionaria;

X - projeto do sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgoto, com indicagdo do tracado da rede; e
anuéncia da respectiva concessionaria destes servigos;

Xl - projeto da rede de escoamento de agua
pluvial; e

XII - projeto de pavimentagao das vias e projeto de
urbanizagéo de caigadas.

§ 1° A prefeitura, em prazo maximo de 60
(sessenta) dias, emitird parecer aprovando ou indicando as corre¢bes necessarias
para aprovag¢ao do projeto.

§ 2° A certidao de conformidade tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, com devida
justificativa do empreendedor.

v,



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO D E S A O P AULO

Art. 22. O pedido de alvara de execugao de obras,
a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado por
todos os proprietarios do imével, inclusive conjuges, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imével, inclusive conjuges;

Il - copia da certiddo de conformidade emitida pela
municipalidade;

Il - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imoéveis de S&o Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - cronograma fisico de execugd@o das obras de
infraestrutura exigida, sendo que o prazo nao podera ser superior a 02 (dois) anos,
podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, a contar da data de expedigao
do alvara/licenga para construgéo, com devida justificativa do empreendedor,;

Vi - projeto do condominio de lotes definitivo;

VIl - aprovagdo, ou dispensa de andlise, emitido
pelo GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais do
Estado de Séao Paulo,

VI - projetos complementares definitivos de todas
as obras de infraestruturas, contendo:

a) projeto da rede de escoamento de &gua pluvial
e suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevengao da erosao;

b) projeto da rede de distribuicdo de energia
elétrica e rede de iluminagdo condominial com respectiva aprovagao da
concessionaria local;

c) projeto de pavimentagdo das vias e projeto de
urbanizagao de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de agua e de
coleta e tratamento de esgoto, e respectiva aprovagéo da concessionaria local;

§ 1°. A execugéo das obras de infraestrutura fica
condicionada a emissao de alvara/licenga de construgdo, a ser emitido pelo érgao
municipal responsavel.

§ 2°. O Alvarallicenga de Construgéo tera
validade de 2 (dois) anos, podendo ser renovado uma vez, com devida justificativa
do empreendedor, por igual periodo, a contar da data de sua expedicdo, em
conformidade com o cronograma fisico de obras.

Art. 23. O pedido de Termo de Verificagdo de
Obras - TVO, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura,

o
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

ESTADO D E s Ao P AULDO

e assinado por todos os proprietarios do imovel, inclusive conjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos 0s
proprietarios do imével, inclusive conjuges;

Il - copia do Alvara de implantagao do condominio
de lotes;

IIl - comprovante de pagamento de taxas;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de
infraestrutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por
ocasido da aprovagao do projeto;

V - termo de conclusdo/verificagdo de obras
emitido pela respectiva concessionaria.

Art. 24. Caso necessario, a equipe técnica e/ou
juridica da prefeitura podera solicitar documentos complementares ao disposto
nesta lei para proceder com a analise do condominio de lotes.

At. 25. Em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n® 40, os empreendimentos localizados em lotes com
area superior a 5.000 m2 deverdo ser dotados de dispositivos de retengéo de
aguas pluviais por um periodo de 30 minutos.

Paragrafo unico. Os dispositivos de retengdo de
aguas pluviais poderao ser locados nas areas de preservagéo condominial.

Art. 26. Nao sera aprovado o condominio de lotes

quando:

| - houver débito, seja de que natureza for, sobre o
imovel,

Il - o cadastro imobiliario nao estiver em nome do
requerente;

Il - ndo ser proprietario do imovel o requerente,

IV - nao estiver o pedido de condominio de lotes
assinado por todos os proprietarios;

V - nao estiver presente qualquer dos requisitos
previstos nesta Lei;

V| - estiver incompleta a documentagao;

VI - houver proibigéo de divis&o do imovel prevista
em restricio do parcelamento do solo,

VIIl - houver imperfeicdo ou precariedade na
descrigao do imovel constante do registro imobiliario.



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADDO D E S A O P A ULDO

Art. 27. Todos os projetos deverdo ser

acompanhados de responsabilidade técnica especifica dos responsaveis pelo
projeto e execugao.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 28. Nos condominios de lotes a execugéo e o
custeio das obras e instalacoes de infraestrutura sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 29. Nos condominios de lotes a manutengéo
de todas as areas do empreendimento e servigos sdo de responsabilidade dos
conddminos, bem como o recolhimento interno de residuos sélidos, manutengao
da rede de energia elétrica e iluminagao, rede légica, rede de agua potavel e
esgotamento sanitario.

Art. 30. Aplica-se ao condominio de lotes
subsidiariamente, as disposi¢cdes referentes ao parcelamento do solo e
respectivas normas do zoneamento em que se inserem.

Art. 31. As Areas de Preservacdo Permanente nao
poderao ser fracionadas, devendo a propriedade das mesmas ser registrada como
area de uso comum dos conddminos, na proporcdo de suas fragbes ideais,
estando a manutengio e conservagao sob sua responsabilidade.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 02/10/2020

O

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO
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DESPACHO

Expediente: Projeto de Lei n° 39/2020
Assunto: Mensagem Aditiva

Trata-se de Mensagem Aditiva protocolada pelo Poder Executivo junto
ao Projeto de Lei n° 39 de 24 de setembro de 2020 a requerer que o referido
projeto passe a tramitar como Projeto de Lei Complementar em lugar de
Projeto de Lei Ordinaria, pedido fundado no art. 59 da Lei Organica do
Municipio de Sdo Roque.

Com razao, o art. 59 da LOM destaca:

“Art. 59. Observado o processo legislativo das leis ordinarias, a aprovagao de
lei complementar exige o "quorum® da maioria absoluta dos membros da
Camara dos Vereadores.

Paragrafo anico. Sao leis complementares, além de outras indicadas nesta Lei,
as que disponham sobre:

| - uso e ocupagao de solo;” (g.n.)

Neste sentido, o PL 39/2020 recebeu parecer juridico limitando-se a
analise da competéncia do autor em tratar da matéria, posteriormente, recebeu
parecer favoravel das Comissdes de Planejamento, Uso e Ocupagéo do Solo e
Constituigdo, Justica e Redagéo, tendo sido incluido na ordem do dia da 322
sessao ordinaria do dia 05 de outubro de 2020 para Unica discuss3o e votagao.

Todavia, como dito, aportou na Casa de Leis a referida Mensagem
Aditiva, a pretender a alteragdo da tramitagéo.

Pois bem, esta Presidéncia fard a andlise do quanto pretendido. O
Regimento Interno desta Casa de Leis prescreve:

‘Art. 187. A Presidéncia deixard de receber qualquer proposicéo:

()

Vill - que, constando, como mensagem aditiva do Chefe do Executivo, em
lugar de adicionar algo ao projeto original, modifique a sua redagéo,
suprima ou substitua, em parte ou no todo, algum artigo, parégrafo ou
inciso;”

Este documento é copia do origina! assinado digitalmente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA: 12256971821 em 05/10/2020 13:59:44
Para conterir o original, acesse hitp:/consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo N2C8-S6X1-N7E9-H5Y8

Como regra, a mensagem aditiva serve apenas para adicionar matéria
ao projeto de lei, jamais alterar, suprimir ou modificar, no todo ou em parte,
redagao de artigo, paragrafo ou inciso. Assim, em olhar raso, esta Presidéncia
deveria deixar de receber a mensagem aditiva, forte no art. 187 do RI.

Notem, todavia, que a parte final do artigo menciona - expressamente -
os termos “artigo, paragrafo ou inciso”, o que, ao apreciar a nominada

LS
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mensagem aditiva do Chefe do Poder Executivo, este deixa claro em manter
inalterado os dispositivos da propositura.

Assim, em verdade, o que se pretende pelo Autor do Projeto é apenas o
TIPO DE PROPOSITURA, situagdo normativa em que o Regimento Interno é
silente, cabendo ao operador deste diploma legal suprir a referida lacuna. Para
solver o conflito, nos apoiaremos nos principios processuais da fungibilidade e
da economia processual.

Encontra-se no respeitado Dicionario Juridico, da Coletinea ADCOAS, a
seguinte defini¢do paro termo Fungivel:

“Fungivel. [Do lat. Fungibile] 2. Juridicamente, refere-se a tudo que possa ser
substituido, trocado”.

Em outras palavras, no Direito Processual Civil, este principio explica
que um recurso, mesmo sendo incabivel para atacar determinado tipo de
decisdo, podera ser considerado valido, desde que exista duvida, na doutrina
ou na jurisprudéncia, quanto ao recurso viavel a ser interposto naquela
ocasiao.

Por sua vez, o principio da economia processual ou da economicidade
repele a pratica de atos desnecessarios e inuteis, durante a tramitagio do
processo, ou a repeticdo de atos processuais dispensaveis, apenas em razio
de nao ter seguido, o ato ja praticado, o modelo legal, apesar néo ter causado,
a realizagéo do ato em desconformidade com a lei, prejuizo algum as partes no
processo.

Neste sentido, em homenagem ao principio da fungibilidade, recebo a
mensagem, desconsiderando o termo “aditiva”, j& que nada adiciona ao projeto,
constatando, data vénia, mais um equivoco do Poder Executivo.

Outrossim, em homenagem ao principio da economia processual,
determino o processamento do projeto de lei ordinaria em projeto de lei
complementar, aproveitando todos os atos até esta data praticados: parecer
juridico, pareceres das comissGes responsaveis e edital da sess#o.
Obtempere-se, como fundamento desta decisdo, o mesmo art. 59 da LOM, a
anotar que deve observar-se, para leis complementares, o processo legislativo
das leis ordinarias, todavia, com o quorum da maioria absoluta.

pia do original assinado digitalmente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA:12256971821 em 05/10/2020 13:59:44

Para conferir o original, acesse hitp:/consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo N2C8-56X1-N7E9-H5Y8

Este documento é c6)

Em consequéncia da decisdo supra, a fim de ndo causar tumulto
processual e regularizar o feito diante do sistema operacional desta Casa de
Leis, determino a Coordenadoria Legislativa:

1. Anexar nos autos da PL n°® 39/2020 este despacho decisorio e copia do
da Mensagem protocolada pelo Chefe do Poder Executivo;
2. Encerrar a tramitagdo do PL n°® 39/2020 como prejudicado;
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3. Abrir novos autos para tramitar o Projeto de Lei Complementar como n°
03 de 24 de setembro de 2020, a corrigir outro equivoco do Poder Executivo
que fez constar a data de 24 de outubro de 2020;

4, Anexar aos autos do PLC n°® 03/2020 c6pia de todos os atos processuais
praticados nos autos do PL n° 39/2020 a fim de aproveita-los na novel
tramitagao;

5. Anexar aos autos do PLC n° 03/2020 o Oficio n® 25/2020 da lavra do
Conselho das Cidades, importante documento olvidado.

Sao Roque, 05 de outubro de 2020

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
SAO ROQUE

\3
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Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA:12256971821 em 05/10/2020 13:59:44
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Sao Roque, 02 de outubro de 2020
Oficio ConCidade 25.2020
Ref.:
PROJETO DE LEI DE
CONDOMINIO DE LOTES

A Camara Municipal de Sdo Roque

Exmo. Senhores Vereadores

Com satisfagdo em cumprimentar V.Exas., venho com o presente
apresentar as consideragBes finais do Conselho Municipal da Cidade ao Projeto de Lei de
Condominio de Lotes,

Por cerca de 40 dias o projeto de lei foi analisado por via digital, foram
apontados e corrigidos alguns pontos de conflito com o atual Plano Diretor, e apresentadas
algumas sugestdes. E ap6s a consulta da versio final aos demais conselheiros, com 14 votos a
favor, a posicdo deste Conselho é favorivel a aprovagdo da Projeto de Lei de Condominio de
Lotes.

Trata-se de uma lel que pode viabilizar empreendimentos de bom
padrdo onde hoje ha dificuldades para loteamento, e também hd uma certa tendéncia no
mercado para a compra de terrenos em condominio fechado, onde ha mais seguranca e liberdade
para se construir de acordo com a necessidade de espa¢o de casa um. E estdo sendo
preservadas as dreas ambientais e permedveis. Que esta lei possa incrementar o
desenvolvimento de qualidade para a cidade, especialmente agora que as pessoas e as empresas
estdo migrando para o interior.

Limitado ao exposto acima, aproveito para apresentar nossos votos de

estima e consideragao.

Pres. Do CONSELHO DA CIDADE

ERTEEN
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PARECER 126/2020

Parecer ao Projeto de Lei Complementar 03-
E, de 24/09/2020, que “Dispbée sobre o
Condominio de Lotes em Area Urbana no
Municipio de S3o Roque e da outras

providéncias”.

Pretende a Administragdo Municipal, com o
aludido Projeto de Lei Complementar, disciplinar a aprovacdo dos projetos da

modalidade de parcelamento do solo denominada "Condominio de Lotes”.

E o necessario

De proémio, necessario dizer que a competéncia
para deflagrar projetos desta natureza é do Prefeito Municipal. Como é cedico, a
competéncia legislativa, dos entes integrantes da Federacdo, encontra-se

devidamente disciplinada na Constituigdo Federal.

Assim, nos termos do artigo 30, inciso I, da
Constituicdo Federal, possivel afirmar que o Municipio tem competéncia para
legislar sobre assuntos de interesse local, abrangido aqui o tema objeto do

presente projeto de lei, 0 qual busca disciplinar ocupagdo do solo municipal.

Bem da verdade, o art. 8% da Lei Organica

assim preconiza:
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Art. 8° Ao Municipio cabe legislar e prover a tudo quanto respeite
ao interesse local e ao bem-estar de sua populacdo, cabendo-lhe,
privativamente, entre outros, as seguintes atribuicées:

(...)

XIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;

Art. 19. Cabe & Cdmara de Vereadores, com a san¢do do Prefeito,
dispor sobre todas as matérias de interesse local, especialmente:
III - wvotar, entre outras, as leis: Diretrizes Gerais de
Desenvolvimento Urbano, Plano Diretor, Parcelamento do Solo
Urbano ou de Expansdo Urbana, Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano
e de Expansdo Urbana, Cddigo de Obras e Cédigo de Posturas;

Neste sentido, indubitavel ser o Poder Executivo
competente para iniciar processo legislativo com regras de uso e ocupacgdo do
solo.

Noutra banda, o art. 59, paragrafo uUnico, inciso I
da Lei Organica do Municipio de S3o Roque preconiza ser matéria de Lei
Complementar as leis que disponham de matérias afeitas ao uso e ocupagdo do
solo. Assim, o Poder Executivo tratou de enviar mensagem aditiva para corrigir o

equivoco do protocolo inicial de projeto de lei ordinaria.

Passemos a matéria de fundo.

O Condominio de Lotes foi introduzido no Direito
brasileiro pela Lei n® 13.465 de 2017, trazendo mudangas em outros dispositivos
legais, principalmente no Codigo Civil Brasileiro de 2002 (CC/02) e na Lei n©
6.966/79 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano).

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaorogque@camarasaoroque.sp.gov.
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O art. 58 da Lei n® 13.465/17, introduziu no
CC/02, o art. 1.358-A, que passou a possibilitar a adogdo do regime condominial
para unidades autdnomas constituidas por lotes, vinculados a uma fracio ideal
das areas comuns.

Nessa modalidade de condominio, as areas de
uso comum ndo sdo transferidas a propriedade do Municipio, mas continuam
sendo propriedade privada dos moradores do condominio, pertencendo aos
titulares dos lotes de acordo com as suas respectivas frages ideais. Nos termos
exatos do art. 1.358-A do CC/02:

art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de
lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos conddminos. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 1° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional &
area do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial
construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigdo.
(Incluido pela Lei n© 13.465, de 2017)

§ 209 Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto
sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacdo
urbanistica. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 39 Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantagdo de toda
a infraestrutura ficara a cargo do empreendedor. (Incluido pela
Lei n°© 13.465, de 2017)

De forma breve e resumida, podemos conceituar
0 parcelamento do solo como sendo o ato pelo qual se divide uma gleba em
lotes, podendo ocorrer de duas maneiras: Por desmembramento, modo que

N
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exige o aproveitamento do sistema viario existente e por loteamento, modo no

qual exige a abertura de novas vias de circulacio.

O Condominio de Lotes n3o substitui as formas
tradicionais de parcelamento do solo, pois é derivado de um loteamento ou

desmembramento, devendo atender as exigéncias legais para a sua constituicdo.

Sob a perspectiva do Direito Civil, o Condominio
de Lotes é equiparado ao Condominio Edilicio, onde o lote é uma unidade
autdnoma, dotado de infraestrutura bésica e, portanto, apto a ser edificado,
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou

Lei Municipal.

O art. 78 da Lei n° 13.465/17, acrescenta o § 7°
ao art. 20 da Lei n® 6.966/79, possibilitando ao loteador a constituigdo do lote
como unidade imobilidria integrante de Condominio de Lotes e também
acrescenta o § 49 ao art. 4° da Lei n° 6.966/79, autorizando o Municipio a
instituir limitagdes administrativas e Direitos Reais sobre coisa alheia em
beneficio do poder publico, da populagédo e da protecdo da paisagem urbana.

Nesse passo, no Condominio de Lotes, poderd
haver a exigéncia, por parte da Prefeitura, de serem destinados terrenos para a
instalagdo de equipamentos urbanos, comunitdrios e para a formacdo de
logradouros. Estes poderdo, entretanto, ser total ou parcialmente providos sob a
forma de servidées de direito publico, estabelecidas em beneficio da populacdo

em geral sobre bens de propriedade comum dos conddminos.

No Projeto de Lei em apreco, temos diversos

exemplo destas exigéncias municipais:
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Art. 7° O condominio de lotes deverd seguir os seguintes
parémetros: (...) c) deverd reservar 10% de sua drea a titulo de
APAC Especifica: ¢) devera reservar 20% de sua drea a titulo de
APAC.

Art. 9°, O condominio de lotes em Area de Preservacdo Ambiental
- APA - ltupararanga devera atender as respectivas normas
ambientais, bem como o Plano de Manejo da regido

Art. 12. As Areas de Preservacdo Ambiental Condominial do
Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no
artigo 7°, visam a minimizagcdo dos impactos gerados a partir da
ocupacao territorial, e deverdo:

I - situarem-se em locais com importéncia para manutencdo e
conservagdo do patriménio ambiental;

II - manter a area totalmente permeavel , ndo sendo permitidos
pisos que ndo garantem a permeabilidade do solo ou ainda que
necessitem de manutencgdo para manterem sua permeabilidade;
IlI - destinar-se a dreas de uso com a finalidade de lazer passivo

e contemplativo;

Art. 13. Ndo serdo permitidos condominios adjacentes quando a
soma de suas 3areas for superior ao disposto no artigo 7°,
independente do momento da aprovacdo, mesmo sendo imdéveis
auténomos de proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes
do empreendimento podera ser exigida a criacdo de via publica
entre os condominios, aberta ao trafego geral de modo a garantir
a livre circulagdo no interior da adrea urbana.

Art. 16. A aprovacdo de condominio de lotes em terreno com area

igual ou superior a 15.000,00 m2 (quinze mil metros quadrados)
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estara condicionada a prévia doagdo ao Municipio de drea de
terras correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

terreno em que sera implantado o empreendimento.

§ 1 0. A drea de terras de que trata o "caput" deverd ter frente
para via publica oficial.

§ 2° A area de terras a ser doada ao Municipio poderd ser
destacada do terreno em que seré implantado o condominio, em
local definido pelo Municipio, ou em terreno diverso, desde que
aceito pelo Municipio e com valor comercial equivalente aquela

situada no terreno em que sera implantado o condominio.

§ 3° A drea de terras transferida ao Municipio deverd ser
utilizada a espacgos livres de uso publico ou uso institucional,

externos ao condominio.

§ 4° A doagdo de que trata o caput sera dispensada caso
comprovada que o terreno em que se pretende implantar o
condominio de lotes é proveniente de parcelamento do solo
anterior no qual ja houve doacdo de area; Art. 17. Nos
condominios de lotes que sejam exigidas doacdes de drea publica,
sera facultativa a doagdo parcial ou total de terreno em pectnia,
em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de interesse
publico, desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo
em relagdo a area total do empreendimento, sempre priorizando
ao atendimento do interesse publico e social da Administracdo

Municipal;
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Portanto, as expressoes limitagGes
administrativas e Direitos Reais sobre coisa alheia permitem que o Municipio

imponha condigBes, termos e encargos para a viabilizacdo do empreendimento.

Atendendo ao critério de proporcionalidade a
area do lote ou ao respectivo potencial construtivo, nos termos do §1° do Art.
1.358-A do Cddigo Civil, o Projeto de Lei atenta-se ao coeficiente de
aproveitamento, fixado pelo art. 79, II, fem 1,0.

Ademais, exige-se do empreendedor a instalagdo
da infraestrutura ou a apresentagdo de um cronograma de execucdo,
acompanhado de garantias para o caso de inadimplemento, além do projeto
aprovado pela Prefeitura, contendo os desenhos, memorial descritivo,

cronograma de execugao das obras e certiddes.

Enfim, o Condominio de Lotes devera seguir as
principais diretrizes tracadas na Lei de Parcelamento do Solo e algumas
exigéncias da Lei de Condominio em Edificacdes e Incorporacdes Imobilidrias,

além de em nada derrogar o Plano Diretor Municipal em vigéncia.

Vale consignar, que aportou nesta Casa de Leis
oficio da lavra do Presidente do Conselho das Cidades (CONCIDADE), a afirmar
que o texto de lei complementar teve analise por 40 (quarenta) dias naquele
drgdo, tendo sido aprovado pelo colegiado apds sugestdes de alteragdo do texto.

Em face do exposto, entendemos que o projeto
sob exame se encontra em consondncia das normas estabelecidas pela
Constituicao Federal e pela lei Federal n® 13.465/2017.
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Neste sentido, indubitdvel ser o Poder Executivo
competente para iniciar processo legislativo com regras de uso e ocupagao do

solo.

Diante do exposto, 0 projeto em aprego
encontra-se apto a ser deliberado pelas Comissdes Permanentes de
“Constituicdo, Justica e Redagdo” e “Planejamento, Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo” cujo mérito, quanto a conveniéncia e oportunidade é de

exclusiva competéncia dos Edis.

Para aprovagdo, maioria absoluta (art. 54, §19,

ITI, RI), duas discussdes e votagao nominal.

S3do Roque, 03 de outubro de 2020.

ﬁ/ OV A

rglnla Cocchi Winter
OAB/SP n° 251.991
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MENSAGEM N.° 39/2020
De 24 de setembro de 2020

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar & apreciagao de Vossa
Exceléncia e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso projeto que dispde sobre o
disciplinamento da modalidade de parcelamento do solo denominada de “Condominio
de Lotes”.

No caso, o Legislador Federal aprovou a Lei Federal
n® 13.465, de 11 de julho de 2017, acrescentando no Cédigo Civil a Segdo IV, no
Capitulo VII, do Titulo lll, do Livro lll, da Parte Especial, criando assim em nosso
ordenamento juridico a figura do Condominio de Lotes.

Todavia, necessario o disciplinamento de tal
modalidade de parcelamento de solo no ambito dos municipios, pois, condigao
indispensavel para que possam prosperar os projetos futuros que serao feitos com
base na forma de Condominio de Lotes.

Em determinados casos, como ocorre no presente, a
existéncia de disciplinamento no ambito Federal ndo permite a aplicagao direta pelos
municipios, dai a necessidade de se aprovar um disciplinamento local, que ira
estabelecer as diretrizes basicas para tal forma de parcelamento do solo, observando
as peculiaridades do municipio de Sao Roque.

Assim, deflagramos o processo legislativo, no sentido
de regular no ambito local a nova forma de parcelamento do solo, garantido com isso
a sequencias de projetos importantes para nossa cidade, sem perder de vista a
necessidade de um crescimento sustentavel.

informo que os Diretores dos Departamentos da
Prefeitura estao a disposicdo para os esclarecimentos que forem solicitados pelos
Senhores Vereadores.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais
membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado aprego e distinta

consideracgao.

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Israel Francisco de Oliveira

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque — SP

TURISTICA DE SAO ROQUE -

RETTEN
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PROJETO DE LEI N° 39/2020,
De 24 de setembro de 2020

Dispbe sobre o Condominio de Lotes em Area
Urbana no Municipio de Sdo Roque e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de So
Roque,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina a regulamentagdo e
aprovacdo dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no artigo 58 da Lei Federal n°® 13.465, de
11 de julho de 2017 e, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cadigo Civil
brasileiro (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposigbes da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Complementar Municipal n°
40, de 08 de novembro de 2006.

Art. 2°. A implantagdo de condominio de lotes por
unidades autbnomas devera observar, além das disposigoes desta norma, no que
couber, as previsdes contidas na Lei Federal n® 4.591/64, juntamente com o Cédigo
Civil vigente, o Decreto-Lei n° 271/67 e demais ordenamentos regentes das leis que

tratam da matéria.

Art. 3°. Os Condominios de Lotes previstos nesta Lei,
somente serdo permitidos em Area Urbana deste municipio, assim definidos em Lei.

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei consideram-se;

| — Area Urbana: parcela do territério, continua ou nao,
incluida nos perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal,

Il — Condominio de lotes por unidade auténoma: tipo
de parcelamento do solo resultante da subdivisdo de lotes em unidades auténomas
destinadas a edificagdo, mas ndo vinculadas a ela, onde as areas de uso comum
correspondem a fragoes ideais € os servigos basicos sdo de responsabilidade e
custeio dos conddéminos, devendo ocorrer conforme o disposto na Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967,

e outras legisla¢des pertinentes; a{/
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Il — Lote: porcdo de terra com localizagdo e
configuragao definidas, devidamente individualizada, destinada a edificagao, com
frente para via publica, dotada de infraestrutura basica atendendo ao disposto na
legislagéo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo para
fins urbanos nos termos da Lei Federal 6766/79;

IV - Unidade Auténoma: unidade imobiliaria
resultante de condominio de lotes destinada ao uso privativo, com testada para via
local condominial;

V — Testada: limite do lote que faz frente para a via
publica, ou limite da unidade autbnoma que faz frente para a via local condominial;

VI - Areas de uso comum: aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes dos condominios que nao sejam
definidas como de unidades auténomas;

VIl — Areas de Preservagao Ambiental Condominial:
areas integrantes do condominio destinadas especificamente a preservagao
ambiental, sendo proibida a implantacao de qualquer edificagio de uso particular ou
publico.

VIl — Espago livre de uso publico: aqueles referentes
a implantagao de equipamentos publicos, de educagao, cultura, saude, seguranga,
esporte, lazer, convivio social e as areas verdes, com frente para via publica oficial;

IX - Via de pedestres: sdo aquelas destinadas ao
transito exclusivo de pedestres;

X — Via publica oficial: € aquela titulada em nome do
Municipio;

X| — APP - Areas de Preservagdo Permanente: nos
termos da Lei 12.651/12, ou posterior, sdo areas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢gées humanas;

Xl — APAC - Area de Preservagdo Ambiental
Condominial:

Xl - Obras de infraestrutura: rede de abastecimento
de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de
iluminagéo do arruamento condominial, drenagem de aguas pluviais e pavimentaggo
das vias de circulagao internas.

CAPITULO II
DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° Nao sera permitida a implantagdo do
condominio de lotes em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes

condicées: 0 4/
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| - em areas de preservagdo ecolégica ou naquelas
onde a poluigdo impecga condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

Il - localizado na Zona Prioritaria de Protecao a
Biodiversidade (ZPPB) definida pelo Plano Diretor Ambiental;

Il — alagadigo e sujeito a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

IV — presenga de material nocivo a saude, sem que o
terreno seja previamente saneado;

V - inadequado a edificacdo devido a condigées
geolégicas;

VI — com declividade superior a 30%, salvo se
atendidas as exigéncias especificas do poder publico municipal; e

VIl - localizado em zona onde o loteamento ou
desmembramento, ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentagao.

Art. 6°. A implantagdo do condominio de lotes s6 sera
permitida:

| - em lotes provenientes de parcelamento do solo nos
termos da Lei Federal n°® 6766 de 19 de dezembro de 1979; ou

I - em terrenos com area de até 15.000m?
localizados em Macrozona de Consolidagdo Urbana destinados a edificagao, com
frente para via publica oficial, dotados rede de abastecimento de agua potavel, rede

de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminagéo e sistema de
drenagem das aguas pluviais atendendo ao disposto na legislagéao pertinente.

Paragrafo Gnico. No caso do inciso |l, podera o
empreendedor, as suas proprias expensas, prover ou completar a infraestrutura
basica da via publica oficial que da acesso ao terreno, desde que obtenha a anuéncia
do Poder Publico, executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 7°. O condominio de lotes devera seguir 0s
seguintes parametros:

| - guando localizado na Macrozona de Consolidagao
Urbana:

a) devera ter o limite de fechamento em 15.000,00m?

b) as unidades auténomas deverdo respeitar os
indices urbanisticos do zoneamento em que se localizam, sendo que a Taxa de
Permeabilidade sera aplicada em referéncia a totalidade da area do imével que
abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
autdnomas.

c) devera reservar 10% de sua area a titulo de APAC.

Il — quando localizado na Macrozona de Urbanizagao
Especifica:

ot

e,

(¢
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a) devera ter o limite de fechamento em 50.000,00m?;

b) devera reservar area permeavel de acordo com o
zoneamento em que se localiza o imével, calculando-se em referéncia a totalidade da
area que abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
autbnomas.

c) devera reservar 20% de sua area a titulo de APAC;

d) suas unidades auténomas deverao ter um tamanho
minimo de 360,00m?.

e) A taxa de ocupagéao das unidades autbnomas tem
0 seu limite em 50% da unidade auténoma.

f) O Coeficiente de Aproveitamento das unidades
autdnomas sera de 1,0.

g0 O Gabarito das unidades autbnomas
correspondera ao limite do respectivo zoneamento.

§1°. Caso o empreendedor opte por diluir o
correspondente a Area Permeéavel nas unidades auténomas, somente sera permitida
a diluicdo de forma que nao ultrapasse 50% de cada unidade, e que uma faixa 5
metros de profundidade sejam destinados na frente da unidade.

§2°. Além do disposto no §1°, nos casos em que
houver diluigdo da Area Permeavel do empreendimento nas unidades autdnomas esta
opcao devera constar na conven¢@o do condominio, respondendo o condominio
solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito a
permeabilidade da respectiva unidade.

§3°. Para fins de respeitar o indice correspondente a
Area Permeavel, podera ser contabilizada a APAC.

§4°. A area de frente da gleba onde sera executado o
condominio de lotes, devera respeitar o recuo frontal que trata a Lei Complementar n°
40/06, para o respectivo zoneamento em que se localizar.

Art. 8°. O condominio de lotes devera ter sua entrada
principal de frente para via publica oficial.

Art. 9°. O condominio de lotes em Area de
Preservagdo Ambiental - APA - Itupararanga devera atender as respectivas normas
ambientais, bem como o Plano de Manejo da regiéo.

Paragrafo (nico. Nesse caso, o requerente devera
proceder com as aprovagdes necessarias perante os 6rgaos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulagio interna,
areas verdes, clube recreativo, areas de lazer e demais areas de uso comum previstas
no projeto, séo propriedade dos condéminos.

Paragrafo Gnico. A Unica ressalva ao disposto no

caput sao os espacos livres de uso publico que serao transferidos ao Municipio. (} +
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CAPITULO i
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera apresentar, no

minimo:

| — via local condominial de 6,00 (seis) metros de
largura, quando nao houver local para estacionamento coletivo na via;

Il — via local condominial de 9 (nove) metros, quando
permitido o estacionamento em um dos lados da via;

Il - via local condominial de 11 (onze) metros, quando
permitido o estacionamento dos dois lados da via;

IV - via de pedestres de 1,90 metros do lado que
houver entrada para a unidade auténoma e respectiva residéncia, e atender as
normas e leis de acessibilidade vigentes, e em conformidade com o Art. 14°,

V - areas de uso comum correspondendo no minimo
a 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade;

VI — caso haja portaria, se construida no espago
destinado ao recuo, nao podera ultrapassar 10,00 (dez) metros quadrados de
construgao, excluida as areas de cobertura para veiculos, em conformidade com o
codigo de obras municipal,

VIl - atender o disposto no quadro V da Lei
Complementar n° 40, de 08 de novembro de 2006, referente as vagas para
estacionamento de automéveis;

VIl - dispor de vagas de estacionamento para
visitantes, nas dependéncias do imével em que sera implantado o condominio,
externas ou internas a portaria, que serao calculadas a partir do resultado de 12%
sobre a quantidade de unidades autbnomas, sendo, no minimo 4 (quatro) vagas; e

IX - as vias condominiais sem saida deverdo ser
providas de “cul de sac”.

§ 1°. Néo serao permitidos condominios de lotes em
terreno com testada para via publica oficial inferior a 20,00m (vinte metros).

§ 2°. As vagas de estacionamento deverdo sempre
atender o minimo exigido pelo Cédigo de Obras Municipal.

§ 3° Nao serdao permitidos desdobro das unidades
auténomas provenientes do condominio de lotes.

§ 4°. As unidades autbnomas para uso residencial,
somente serdo permitidas na forma de residéncia unifamiliar.

§ 5° Os usos dos lotes (residencial, misto, comercial
ou industrial), deveréo ser previamente definidos em projeto a ser aprovado, e serdo

Q?-‘f; i

0s mesmos a integrar a conveng¢ao condominial. (L"
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Art. 12, As Areas de Preservacio Ambiental
Condominial do Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no artigo
7°, visam a minimizagdo dos impactos gerados a partir da ocupagao territorial, e
deverao:

I - situarem-se em locais com importancia para
manutengdo e conservagao do patriménio ambiental;

Il - manter a area totalmente permeavel, nao sendo
permitidos pisos que nao garantem a permeabilidade do solo ou ainda que necessitem
de manutenc¢ao para manterem sua permeabilidade;

lll - destinar-se a areas de uso com a finalidade de
lazer passivo e contemplativo;

Art. 13. Nao serdo permitidos condominios
adjacentes quando a soma de suas areas for superior ao disposto no artigo 7°,
independente do momento da aprovagao, mesmo sendo iméveis autdbnomos de
proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes do empreendimento podera ser
exigida a criagao de via publica entre os condominios, aberta ao trafego geral de modo
a garantir a livre circulagao no interior da area urbana.

Paragrafo unico. Nas diretrizes podera também ser
exigido que parte da area total tenha acesso direto a via pulblica oficial, aberta ao
trafego geral, de modo a viabilizar a implantagdo de comércio e servigos.

Art. 14. Todas as areas em comum, sistema viario,
acessos de pedestres e de veiculos, e demais dependéncias condominiais, deverao
atender as normas técnicas e legislagdo vigente referente a acessibilidade;

Art. 15. Ressalvadas as regras especificas dispostas
nesta lei, os critérios de uso e ocupagdo do solo no interior do condominio de lotes
por unidade auténoma, inclusive as obras de uso comum, deverao obedecer as
limitagGes impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM, Cédigo de Obras e demais
legislagoes pertinentes, devendo ter sua tramitagdo normal junto aos 6rgaos da
Administragao Municipal.

§ 1°. A critério de cada condominio, a sua conveng¢ao
podera legislar sobre o0 uso e ocupagao do solo, respeitando os limites e parametros
minimos fixados pela legislagao municipal, estadual e federal.

§ 2° A responsabilidade pela observancia da
legislagdo, em relagao as edificacées e demais obras sobre as unidades auténomas,
é exclusiva dos respectivos proprietarios, que responderdo diretamente pelas
penalidades cabiveis por eventual infragao.

§ 3°. Podera o possuidor do lote apresentar o projeto
de construgao e requerer o Alvara de Licenca para construir, desde que apresente a
certidao da matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico ou diretoria do
condominio (nos termos de sua instituicdo) em relagdo ao projeto, ficando
condicionada a ocupagao do imovel a expedi¢ao do habite-se. 0 Y{’
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§ 4°. Somente serdo emitidos os Alvaras para
construgdo nas unidades auténomas ap6s emissao do Termo de Verificagc&o de Obras
- TVO - do empreendimento com a devida conclusdo de todas as obras de
infraestrutura, inclusive areas em comum de lazer, servigos e demais areas comuns
projetadas.

CAPITULO IV
DA DOAGCAO

Art. 16. A aprovagdo de condominio de lotes em
terreno com area igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados)
estara condicionada a prévia doagao ao Municipio de area de terras correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do terreno em que serd implantado o
empreendimento.

§ 1°. A area de terras de que trata o “caput” devera ter
frente para via publica oficial.

§ 2°. A area de terras a ser doada ao Municipio podera
ser destacada do terreno em que sera implantado o condominio, em local definido
pelo Municipio, ou em terreno diverso, desde que aceito pelo Municipio e com valor
comercial equivalente aquela situada no terreno em que sera implantado o
condominio.

§ 3°. A area de terras transferida ao Municipio devera
ser utilizada a espacos livres de uso publico ou uso institucional, externos ao
condominio.

§ 4°. A doacao de que trata o caput sera dispensada
caso comprovada que o terreno em que se pretende implantar o condominio de lotes
é proveniente de parcelamento do solo anterior no qual ja houve doagédo de éarea;

Art. 17. Nos condominios de lotes que sejam exigidas
doacdes de area publica, sera facultativa a doagédo parcial ou total de terreno em
pectnia, em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de interesse publico,
desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo em relaga@o a area total do
empreendimento, sempre priorizando ao atendimento do interesse publico e social da
Administragao Municipal;

§ 1°. Visando o atendimento do interesse plblico e
social, o interessado devera apresentar EIV (Estudo de impacto de Vizinhanga) para
comprovacdo da necessidade ou ndo de equipamentos urbanos no entorno do
empreendimento para doagdo em pectnia;

§ 2°. O calculo do valor a ser pago sera determinado
pelo valor do metro quadrado atual do imével segundo a Planta Genérica de Valores
- PGV do Municipio vigente a época da aprovagédo do condominio, multiplicado pela
metragem quadrada referente a area a que seria doada em terras. (4
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TURISTICA DE SAO ROOQUE

ESTADO DE SAO PAULO
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CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 18. As aprovagbes referentes aos condominios
de lotes deverdo seguir a seguinte sequéncia:

| — Certidao de Diretrizes;
Il - Certidao de Conformidade;

I~ Aprovagdo (ou dispensa) perante o
GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais;

IV — Alvara de Execugao de Obras;
V — Termo de Verificagdo de Obras — TVO.

Art. 19. O pedido de diretrizes para condominio de
lotes, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado
por todos os proprietarios do imovel, inclusive conjuges, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Roque;

Il - certiddo vintenaria da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

Hl - levantamento planialtimétrico do imével, em
conformidade com os elementos constantes do registro imobiliario, com indicagao dos
arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo das vias de comunicagio,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser implantado o condominio de
lotes;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos
municipais;

V - croqui de localizacdo do imdvel e respectiva
coordenada de referéncia;

VI - comprovante de pagamento de taxas.

Art. 20. O projeto do Condominio de Lotes, a ser
apresentado junto com a solicitagdo de emissédo de certidao de conformidade, para
ser aprovado pela Municipalidade, devera ser submetido ao setor técnico do
Municipio, 6érgao competente para andlise e validagéo do projeto, no que tange aos
aspectos urbanisticos, ambientais, e legais, de acordo com a legislagéo que rege a
matéria no &mbito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 21. A documentagao do projeto encaminhado
para aprovacao devera ser instruida com:

| - requerimento assinado por todos os proprietarios
do imével, inclusive conjuges;
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Il - copia da certiddo de diretrizes emitida pela
municipalidade;

Il - certiddo atualizada da matricula expedida pelo
Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - planta georreferenciada do terreno, contendo a
localizagdo se houver de bosques, florestas, areas de preservagdo permanente,
reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

Vi — planta do projeto urbanistico, com indicagéo das
unidades autdnomas ou privativas, das areas de uso comum, contendo suas
respectivas dimensoes e percentuais de participac¢ao total, e ainda:

a) divisas do lote com suas respectivas dimensoes,
angulo e confrontagdes, em conformidade com a matricula do Cartério de Registro de
Imoveis;

b) localizacédo se houver de bosques, florestas, areas
de preservagao permanente, reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

c) localizagdo se houver dos mananciais, cursos
d’agua, lagoas, nascentes, locais sujeitos a erosao, linha de transmissdo e adutoras,
locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

d) benfeitoria e construgdes existentes;

e) localizagdo se houver de servidoes, rodovias,
faixas de seguranca de linhas de transmissdao de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes;

f) indicagéo do norte;

g) sistema viario interno com 0 seu respectivo
dimensionamento;

h) area total do empreendimento;

i) numero total de unidades autbénomas;

j) indicacio das curvas de nivel.

VIl — memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descrigao das unidades autdnomas ou privativas,
com suas dimensodes e confrontagoes;

b) indicacao das areas de uso comum, com a
descricao de suas dimensdes, confrontagdes e percentuais de participagao total.

VIl - projeto de terraplenagem, indicando as areas de
aterros e cortes, estabilizacdo de macigos resultantes bem como indicacao das
secbes transversais, com espagcamento linear de 20 (vinte) metros e indicagéo dos
offsets, ndo sendo admitidos taludes com inclinagao maior que 45° (quarenta e cinco
graus) ou 1/3;

IX — apresentacdo de atestado de viabilidade do
sistema de energia elétrica, emitido pela respectiva concessionaria;
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X - projeto do sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgoto, com indicacio do tragado da rede; e
anuéncia da respectiva concessionaria destes servigos;

Xl - projeto da rede de escoamento de agua pluvial; e

Xil - projeto de pavimentagdo das vias e projeto de
urbanizagao de calgadas.

§ 1°. A prefeitura, em prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, emitirda parecer aprovando ou indicando as corregées necessdrias para
aprovacao do projeto.

§ 2° A certidao de conformidade tera validade de 2
(dois) anos, podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, com devida justificativa
do empreendedor.

Art. 22. O pedido de alvara de execugao de obras, a
ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado por
todos os proprietarios do imével, inclusive conjuges, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos os proprietarios
do imével, inclusive conjuges;

Il - copia da certidao de conformidade emitida pela
municipalidade;

lll - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - cronograma fisico de execucdo das obras de
infraestrutura exigida, sendo que o prazo nac podera ser superior a 02 (dois) anos,
podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, a contar da data de expedicao do
alvara/licenga para construgao, com devida justificativa do empreendedor;

VI - projeto do condominio de lotes definitivo;
VIl - aprovagao, ou dispensa de analise, emitido pelo

GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais do Estado
de Séao Paulg;

VI - projetos complementares definitivos de todas as
obras de infraestruturas, contendo:
a) projeto da rede de escoamento de agua pluvial e

suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevengdo da erosao;

b) projeto da rede de distribuicao de energia elétrica
e rede de iluminagao condominial com respectiva aprovagéao da concessionaria local;

c) projeto de pavimentagdo das vias e projeto de
urbanizagao de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de agua e de

coleta e tratamento de esgoto, e respectiva aprovagao da concessionaria local; [4
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§ 1° A execugdo das obras de infraestrutura fica
condicionada a emissdo de alvara/licenga de construcdo, a ser emitido pelo érgao
municipal responsavel.

§ 2°. O Alvaré/Licenga de Construgéo tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovado uma vez, com devida justificativa do
empreendedor, por igual periodo, a contar da data de sua expedigdo, em
conformidade com o cronograma fisico de obras.

Art. 23. O pedido de Termo de Verificagédo de Obras -
TVO, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado
por todos os proprietarios do imével, inclusive cénjuges, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos os proprietarios
do imével, inclusive conjuges;

Il - cépia do Alvara de implantagéo do condominio de
lotes;

Il - comprovante de pagamento de taxas;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de
infraestrutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por
ocasiao da aprovagao do projeto;

V — termo de conclusdo/verificacao de obras emitido
pela respectiva concessionaria.

Art. 24. Caso necessario, a equipe técnica e/ou
juridica da prefeitura podera solicitar documentos complementares ao disposto nesta
lei para proceder com a analise do condominio de lotes.

Art. 25. Em conformidade com a Lei Complementar
Municipal n° 40, os empreendimentos localizados em lotes com area superior a 5.000
m2 deverao ser dotados de dispositivos de retengdo de aguas pluviais por um periodo
de 30 minutos.

Paragrafo unico. Os dispositivos de retencao de
aguas pluviais poderao ser locados nas areas de preservagao condominial.

Art. 26. Nao sera aprovado o condominio de lotes

quando:

| - houver débito, seja de que natureza for, sobre o
imbvel;

Il - o cadastro imobilidrio ndo estiver em nome do
requerente;

Il - n@o ser proprietario do imével o requerente;

IV - nado estiver o pedido de condominio de lotes
assinado por todos os proprietarios;

V - nao estiver presente qualquer dos requisitos
previstos nesta Lei;

VI - estiver incompleta a documentagéo; [LL
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VIl - houver proibigao de divisao do imovel prevista
em restricdo do parcelamento do solo;

Vill - houver imperfeicdo ou precariedade na
descrigdo do imével constante do registro imobiliario.

Art. 27. Todos os projetos deverdo ser
acompanhados de responsabilidade técnica especifica dos responsaveis pelo projeto
€ execucao.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. Nos condominios de lotes a execugéo e o
custeio das obras e instalagoes de infraestrutura sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 29. Nos condominios de lotes a manutengéo de
todas as areas do empreendimento e servicos sdo de responsabilidade dos
conddminos, bem como o recolhimento interno de residuos sélidos, manutengao da
rede de energia elétrica e iluminagao, rede légica, rede de agua potavel e esgotamento
sanitario.

Art. 30. Aplica-se ao condominio de Iotes
subsidiariamente, as disposi¢des referentes ao parcelamento do solo e respectivas
normas do zoneamento em que se inserem.

Art. 31. As Areas de Preservagdo Permanente nao
poderdo ser fracionadas, devendo a propriedade das mesmas ser registrada como
area de uso comum dos condéminos, na propor¢ao de suas fragdes ideais, estando a
manutengao e conservagao sob sua responsabilidade.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 24/09/2020

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO
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PORTARIA N° 1.348, DE 3 DE DEZEMBRO DE 2019

Dispbe sobre parametros e prazos para atendimento das
disposicdes do artigo 9° da Emenda Constitucional n® 103, de
12 de novembro de 2019, para Estados, Distrito Federal e
Municipios comprovarem a adequacdo de seus Regimes
Préprios de Previdéncia Social - RPPS. (Processo n°
10133.101237/2019-73).

O SECRETARIO ESPECIAL DE PREVIDENCIA E TRABALHO DO MINISTERIO DA ECONOMIA. no
uso das atribuicdes que lhe conferem a alinea “a" do inciso Il do art. 71 e ¢ art. 180 do Anexo | ao Decreto n®
9.745, de 08 de abril de 2019, e o inciso VIl do art. 1° da Portaria ME n® 117, de 26 de margo de 2019, e tendo
em vista o disposto no caput e nos §§ 1° a 5° do art. 9° da Emenda Constitucional n° 103, de 12 de
novembro de 2019, nos incisos | e lll do art. 1° e nos arts. 2°, 3° e 9° da Lei n® 9.717, de 27 de novembro de
1998, e nos incisos I, VI, XIV e alinea "b” do inciso XVI do art. 5° da Portaria MPS n° 204, de 10 de julho de
2018. resolve:

Art. 1° Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios terdo o prazo até 31 de julho de 2020 para
adocao das seguintes medidas, em cumprimento das normas constantes da Lei n® 9.717. de 1998. e da
Emenda Constitucional n® 103. de 2019:

I - comprovagao a Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho:

a) da vigéncia de lei que evidencie a adequacéo das aliquotas de contribuicao ordinaria devida
ao RPPS, para atendimento ac disposto no § 4° do art. 3° da Emenda Constitucional n° 103, de 2019, acs
arts. 2° e 3° da Lei n® 9.717. de 1998, e ac inciso XIV do art. 5° da Portaria MPS n° 204, de 2008;

b) da vigéncia de norma dispondo sobre a transferéncia do RPPS para o ente federativo da
responsabilidade pelo pagamento dos beneficios de incapacidade temporaria para o trabalho, salario-
maternidade. salario-familia e auxilio-reclusdo, para atendimento ao disposto no § 3° do art. 9° da Emenda
Constitucional n° 103, de 2019, no inciso lll do art. 1° da Lei n° 9.717, de 1998, e no inciso VI do art. 5° da
Portaria MPS n° 204, de 2008.

Il - encaminhamento dos documentos de que trata o art. 68 da Portaria MF n° 464, de 19 de
novembro de 2018, relativos ao exercicio de 2020, para atendimento ao disposto no § 1° do art. 9° da
Emenda Constitucional n° 103, de 2019, ao inciso | do art. 1° e ac paragrafo unico do art. 9° da Lei n® 9.717,
de 1998, e ao inciso Il e a alinea *b" do inciso XVl do art. 5° da Portaria MPS n° 204, de 2008.

Paragrafo unico. O pagamento dos beneficios a que se refere a alinea "b" do inciso | do art. 1°,
dentro do prazo de adequagao estabelecido na legisla¢do do ente, limitado ao prazo referido no caput.
néo serd considerado para fins da verificacio do atendimento ao inciso VI do art. 5° da Portaria MPS n® 204,
de 2008.

Art. 2° Na definicdo das aliquotas de contribuigio ordindria devida ao RPPS, para cumprimento
da adequacgdo a que se refere a alinea "a" do inciso | do art. 1°. deverdo ser observados os seguintes
parametros:

| - Para 0 RPPS em relagdo ac gual seja demonstrada a inexisténcia de déficit atuarial a ser
equacionado. a aliquota de contribuicdo dos segurados e pensionistas ndo podera ser inferior as aliquotas
aplicaveis aos segurados do Regime Geral de Previdéncia Social;

Il - Para o RPPS com déficit atuarial:
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a) caso ndo sejam adotadas aliquotas progressivas. a aliquota minima uniforme dos segurados

ativos. aposentados e pensionistas sera de 14% (quatorze por cento). na forma prevista no caput do art’ 11 L}Z
da Emenda Constitucional n° 103, de 2019:;

b) caso sejam adotadas aliquotas progressivas. sera observado o seguinte:

1. deverdo ser referendadas integralmente as alteragdes do art. 149 da Constituicido Federal, nos
termos do inciso Il do art, 36 da Emenda Constitucional n°® 103, de 2019;

2. as aliquotas de contribuigido ordinaria dos segurados ativos, aposentados e pensionistas e
suas reducdes e majoragdes corresponderdo. no minimo, aquelas previstas no §1° do art. 11 da Emenda
Constitucional n® 103, de 2019.

§ 1° As aliquotas deverdo estar embasadas em avaliagdo atuarial que demonstre que a sua
aplicagao contribuird para o equilibrio financeiro e atuarial do RPPS. nos termos do § 1° do art. 9° da
Emenda Constitucional n® 103, de 2019.

§ 2° Nao sera considerada como auséncia de deficit a implementacéo de segregacao da massa
de segurados ou a previsao em lei de plano de equacionamento de déficit.

§ 3° A contribuigao ordinaria a cargo do ente federativo devera ser adequada, simultaneamente.
com a dos segurados e pensionistas, quando necessario para o cumprimento do limite de que trata o art.
2° da Lein® 9.717. de 1998.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

ROGERIO MARINHO

£ste conteudo nao substitui 0 publicado na versao cortificada.
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PORTARIA N° 18.084, DE 29 DE JULHO DE 2020

Altera o prazo para comprovagdo a Secretaria Especial de
Previdéncia e Trabalho do cumprimento de parametros gerais
relativos aos Regimes Proprios de Previdéncia Social dos
Estados. do Distrito Federal e dos Municipios.

O SECRETARIO ESPECIAL DE PREVIDENCIA E TRABALHO DO MINISTERIO DA ECONOMIA. no
uso das atribuigdes que lhe conferem a alinea "a” do inciso It do art. 71 e o art. 180 do Anexo | ao Decreto n®
9.745, de 08 de abril de 2018, e o inciso Vil do art. 1° da Portaria ME n® 117, de 26 de margo de 2019. e tendo
em vista o disposto no caput e nos §§ 1° a 5° do art. 9° da Emenda Constitucional n° 103, de 12 de
novembro de 2019. nos incisos | e lll do art. 1° e nos arts. 2°, 3° e 9° da Lei n® 9.717. de 27 de novembro de
1998, nos incisos I, VI e XIV do art. 5° da Portaria MPS n° 204, de 10 de jutho de 2018, resolve:

Art. 1° Fica prorrogado até 30 de setembro de 2020. exclusivamente para os fins de emissao do
Certificado de Regularidade Previdenciaria, de que trata o inciso IV do art. 9° da Lei n°® 9717. de 27 de
novembro de 1998. o prazo para a comprovagao a Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho das
medidas de que tratam as alineas “a° e "b* do inciso I art. 1° da Portaria n® SEPRT 1.348, de 3 de dezembro
de 2019.

Art. 2° Ficam prorrogados por um ano os prazos de inicio de exigéncia de apresentagao:

| - do Demonstrativo de Viabilidade do Plano de Custeio, de que trata o inciso Vil do art. 68 da
Portaria MF n°® 464, de 19 de novembro de 2018, previstos no § 1° do art. 6° da Instrugao Normativa SPREV
n° 10, de 21 de dezembro de 2018 e

li - do Relatdrio de Analise das Hipoteses. de que trata ¢ inciso VIIl do art. 68 da Portaria MF n°
464, de 2018, previstos no art. 8° da Instrucao Normativa SPREV n° 9, de 21 de dezembro de 2018.

Art. 3° O prazo para encaminhamentc dos documentos de que trata o inciso Il do art. 1° da
Portaria n° 1.348, de 2019, fica mantido em 31 de julho de 2020.

Paragrafo unico. A implementagac de novas medidas de equacionamento do deficit atuarial,
decorrentes dos resultados apurados na avaliagdo atuarial de 2020, indicados nos documentos de que
trata o art. 68 da Portaria MF n°® 464. de 2018. devera ser comprovada até o prazo previsto no art. 1° desta
Portaria.

Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

BRUNO BIANCO LEAL

£st2 conteudo ndo substitui 0 publicaddo na versao cedtificada.
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S4d0 Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

PARECER 125/2020

Parecer ao Projeto de Lei 039-E, de
24/09/2020, que “"Dispbe sobre o Condominio
de Lotes em Area Urbana no Municipio de

S&do Roque e da outras providéncias”.

Pretende a Administragdo Municipal, com o
aludido Projeto de Lei Complementar, disciplinar a aprovacao dos projetos da

modalidade de parcelamento do solo denominada "Condominio de Lotes”.
E o necessario

Inicialmente cumpre-nos esclarecer que
considerando o exiquo prazo conferido a esta Assessoria Juridica para andlise do

Projeto de Lei para parecer opinativo quanto aos requisitos de admissibilidade e

mérito, nos restringimos & manifestagdo quanto aquele requisito.

De proémio, necessario dizer que a competéncia
para deflagrar projetos desta natureza é do Prefeito Municipal. Como é cedico, a
competéncia legislativa, dos entes integrantes da Federagdao, encontra-se

devidamente disciplinada na Constituigao Federal.

Assim, nos termos do artigo 30, inciso I, da
Constituicdo Federal, possivel afirmar que o Municipio tem competéncia para
legislar sobre assuntos de interesse local, abrangido aqui o tema objeto do

presente projeto de lei, 0 qual busca disciplinar a ocupagao do solo municipal.

tH‘“
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Bem da verdade, o art. 89 da Lei Organica assim
preconiza.:

Art. 8° Ao Municipio cabe legislar e prover a tudo quanto respeite
ao interesse local e ao bem-estar de sua populagdo, cabendo-lhe,
privativamente, entre outros, as seguintes atribuiges:

(...)

XIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial mediante planejamento e controle do wuso, do

parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;

Art. 19. Cabe a Camara de Vereadores, com a sangdo do Prefeito,
dispor sobre todas as matérias de interesse local, especialmente:
III - wvotar, entre outras, as leis: Diretrizes Gerais de
Desenvolvimento Urbano, Plano Diretor, Parcelamento do Solo
Urbano ou de Expansao Urbana, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
e de Expansdo Urbana, Cédigo de Obras e Codigo de Posturas;

Neste sentido, indubitavel ser o Poder Executivo
competente para iniciar processo legislativo com regras de uso e ocupagdao do

solo.

Diante do exposto, o projeto em aprego
encontra-se apto a ser deliberado pelas ComissGes Permanentes de
“Constituigdo, Justica e Redagdo” e “Planejamento, Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo” cujo mérito, quanto a conveniéncia e oportunidade é de

exclusiva competéncia dos Edis.

Para aprovagdo, maioria absoluta (art. 54, §19°,

III, RI), unica discussdo e votagdo nominal.

Site: www.camarasacroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br
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E o parecer,

Sao Roque, 01 de outubro de 2020.

i) Gl )

ginia Cocchi Winter
OAB/SP n° 251,991
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO JUSTICA E REDACAO

PARECER N° 128 -01/10/2020
Projeto de Lei N° 39/2020-E, 24/09/2020, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Alacir Raysel.

33

O presente Projeto de Lei “Dispde sobre o Condominio de Lotes
em Area Urbana no Municipio de Sic Roque e da outras providéncias”.

O aiudido Projeto de Lei foi objeto de apreciagdo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhadc a estas Co_missc"mes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Inierno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei, NAO
CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condigBes de ser
aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissao analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberagdc do Egrégio Plenario desta Casa de
Leis.

Sala das Comissdes, 1 de outubro de 2020.

ALACIR RAYSEL
RELATOR CPCIR
A Comissao Permanente de Constituigdo, Justica e
Redacdo aprovou o parecer do Relatoi em sua totalidade.

ROGERIO JEAN DA SILVA RAFAEL TANZI DE ARAUJO
(CABO JEAN) ' MEMBRO CPCIR
PRESIDENTE CPCIR

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.goy.br' =™ -. -
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COMISSAO PERMANENTE DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO
E PARCELAMENTO DO SOLO

PARECER N° 4-01/10/2020

Projeto de Lei N° 39/2020-E, 24/09/2020, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Marcos Roberto Martins Arruda.

O presente Projeto de Lei “Dispée sobre o Condominio de
Lotes em Area Urbana no Municipio de S3o Rogue e da outras providéncias”.

0 aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, e pela Comissdo Permanente de Constitui¢do, Justica e Redagao,
onde recebeu pareceres FAVORAVEIS. Posteriormente foi encaminhado a esta Comiss3o para ser
analisado consoante as regras previstas no inciso V do artigo 78 do Regimento Interno desta
Casa de Leis.

Apds analise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que
cabem a esta Comissdo analisar, que inexistem dbices quanto ao mérito da propositura em
pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS & aprovacio do referido
Projeto de Lei, devidamente ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa
de Leis.

Sala das Comissoes, 1 de outubro de 2020.

MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA
RELATOR

A Comissdo Permanente de Obras e Servigos Publicos aprovou
o Parecer do Relator em sua totalidade.

MAURO SALVADOR SGUEGLIA DE GOES
PRESIDENTE CPOSP

e

p Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | Sdo Roque/SP
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32° SESSAO ORDINARIA, DO #4° PERIODO DA 17°LEGISLATURA DA
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER
REALIZADA EM 5 DE OUTUBRO DE 2020, AS 14H.

EDITAL N° 66/2020-L

1 - Expediente (Art. 159 do R.1):

1. Votagdo da Ata da 312 Sessédo Ordinaria, de 28/09/2020;

2. Votagdo da Ata da 26° Sess8o Extraordinéria, de 28/09/2020;
3. Leitura da matéria do Expediente; e

4. Mocéo de Congratulagdes n° 169/2020.

Hl - Tribuna (arts. 159 e 162, conforme sequéncia da ata anterior):
Vereador Newton Dias Bastos;

2. Vereador Rafael Marreiro de Godoy;

3. Vereador Rafael Tanzi de Aratjo;

4. Vereador Rogério Jean da Silva;

5. Vereador Alacir Raysel;
6
7.
8.

=

Vereador Alfredo Fernandes Estrada;
Vereador Etelvino Nogueira; e
Vereador Flavio Andrade de Brito;

Il - Ordem do Dia:

1. Unica Discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 39-E, de 24/09/2020,
de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre o Condominio de Lotes em
Area Urbana no Municipio de Sdo Roque e d4 outras providéncias”: e

2. Requerimento n° 88/2020.

1V - Explica¢cao Pessoal (art. 175, conforme sequéncia da ata anterior):
1. Vereador Israel Francisco de Oliveira;

2. Vereador José Alexandre Pierroni Dias;

3. Vereador José Luiz da Silva César;

4. Vereador Julio Antonio Mariano;

5. Vereador Marcos Augusto Issa Henriques de Aradjo;

6. Vereador Marcos Roberfo Martins Arruda; e

7. Vereador Mauro Salvador Sgueglia de Gées.

V - Tribuna Livre (art. 290):

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque, 2 de outubro de 2020.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA:12256971821 em 02/10/2020 14:53:15
Para conferir ¢ original, acesse httpz/consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informs o cédigo Z0A4-G5MO-W2T3-U8Y3

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
Presidente

Registrado e publicado na Secretaria desta Cadmara na data supracitada.

LUCIANO DO ESPIRITO SANTO
Coordenador Legislativo



%mmwa O%a/ﬂ(,(‘{/m/ a/a (/W‘amc ta O/ﬂ/m/a'a de O%o (2?/07660 £

Rua Séo Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970

CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 -

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasacroque@camarasacroque.sp.gov.br
Séo Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

-

s0

Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

PRIMEIRO TURNO DE DISCUSSAO E VOTAGAO NOMINAL

(MAIORIA ABSOLUTA -

Presidente n3o vota)

Projeto de Lei Complementar n° 03/2020-E, de 02/10/2020, de autoria do Poder
Executivo, que “Dispde sobre o Condominio de Lotes em Area Urbana no Municipio de Séo
Roque e da outras providéncias”.

Vi ! 'Votaciio do Projeto
01 |Alacir Raysel SIM
02 |Alfredo Fernandes Estrada SIM
03 |Etelvino Nogueira SIM
04 |Flavio Andrade de Brito SIM
05 |Israel Francisco de Oliveira (Presidente) -X-
06 |José Alexandre Pierroni Dias SIM
07 |José Luiz da Silva Cesar SIM
08 |Julio Antonio Mariano SIM
09 [ Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo SIM
10 |Marcos Roberto Martins Arruda SIM
11 | Mauro Salvador Sgueglia de Goes SIM
12 |Newton Dias Bastos SIM
13 |Rafael Marreiro de Godoy SIM
14 |Rafael Tanzi de AraGjo SIM
15 |Rogério Jean da Silva SIM
14
Favoraveis
Contrarios 0
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VOTACAO NOMINAL do Requerimento Verbal para DISPENSA DO

INTERSTICIO

(Com fundamento no §2° do Art. 241, da Resolugéo n° 13, de 30 de outubro de 1991.

Autor do pedido: Vereador Newton Dias Bastos.

Projeto de Lei Complementar n° 03/2020-E, de 02/10/2020, de autoria do Poder Executivo, que
“Dispde sobre o Condominio de Lotes em Area Urbana no Municipio de Sdo Roque e da outras

m———

-~

eem,

51
\4/_

providéncias”.

Vereadores Votacdo do Projeto
01 |Alacir Raysel SIM
02 |Alfredo Fernandes Estrada SIM
03 | Etelvino Nogueira SIM
04 |Flavio Andrade de Brito SIM
05 |Israel Francisco de Oliveira (Presidente) -X-
06 |José Alexandre Pierroni Dias SIM
07 |José Luiz da Silva Cesar SIM
08 |Julio Antonio Mariano SIM
09 |Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo SIM
10 |Marcos Roberto Martins Arruda SIM
11 | Mauro Salvador Sgueglia de Gdes SIM
12 | Newton Dias Bastos SIM
13 |Rafael Marreiro de Godoy SIM
14 |Rafael Tanzi de Aradjo SIM
15 | Rogério Jean da Silva SIM

14
Favoraveis
Contrarios 0




%mam C“%mucym/ da %/(M@('{/(I/ O%fcwﬁ(u e (“Sp ao <

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 ~ ~ -
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447 YA
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br - g, ‘
Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

27° SESSAO EXTRAORDINARIA, DO 4° PERIODO, DA 17° LEGISLATURA
DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURiSTICA DE SAO ROQUE, A
SER REALIZADA EM 5 DE OUTUBRO DE 2020.

EDITAL N° 67/2020-L

Nos termos do artigo 181 do Regimento Interno e do artigo 35 da Lei
Organica do Municipio, convoco Vossas Exceléncias para a 27° Sesséo
Extraordinaria, que sera realizada em 05/10/2020, apds o término da 32°
Sessdo Ordinaria, no Plenario Dr. Julio Arantes de Freitas, sito & Rua Sdo
Paulo n® 355, Jardim René, para recebimento e deliberagdo da seguinte
Ordem do Dia:

1. Unica Discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei 042-E, de
02/10/2020, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre alteracbes na
Lei n® 2.208, de 1° de fevereiro de 1994, fixando as atribuigbes do cargo de
Psicélogo, e da outras providéncias”; e

2. Segunda Discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei Complementar n°
03/2020-E, de autoria do Poder Executivo, que “Dispde sobre o Condominio
de Lotes em Area Urbana no Municipio de Sdo Roque e da outras
providéncias”.

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque, 5 de outubro de 2020.

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
Presidente

Registrado e publicado na Secretaria desta Cadmara na data supracitada.

Este documento é cdpia do original assinado digitaimente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA:12256971821 em 05/10/2020 15:31:00
Para conferir o original, acesse http:/consulta.siscam.com.br/camarasacroque/documentos/autenticar e informe o cddigo GOU1-A0TO-C5D2-HOF2

LUCIANO DO ESPIRITO SANTO
Coordenador Legislativo
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SEGUNDO TURNO DE DISCUSSAO E VOTAQAO NOMINAL
(MAIORIA ABSOLUTA - Presidente nao vota)

Projeto de Lei Complementar n° 03/2020-E, de 02/10/2020, de autoria do Poder
Executivo, que “Dispde sobre o Condominio de Lotes em Area Urbana no Municipio de Séo
Roque e da outras providéncias”.

Vereadores Votacio do Projeto
01 | Alacir Raysel SIM
02 |Alfredo Fernandes Estrada SIM
03 |Etelvino Nogueira SIM
04 | Favio Andrade de Brito AUSENTE
05 |Israel Francisco de Oliveira (Presidente) -X-
06 |[José Alexandre Pierroni Dias SIM
07 |José Luiz da Silva Cesar SIM
08 |Julio Antonio Mariano SIM
09 |Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo SIM
10 |Marcos Roberto Martins Arruda SIM
11 | Mauro Salvador Sgueglia de Gdes SIM
12 |Newton Dias Bastos SIM
13 | Rafael Marreiro de Godoy AUSENTE
14 |Rafael Tanzi de Araujo SIM
15 |Rogério Jean da Silva SIM

12
Favoravei
Contrarios 0
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003-E,
DE 24/09/2020

AUTOGRAFO N° 5.154/2020, DE 06/10/2020
Lei n®

(De autoria do Poder Executivo)

Dispoe sobre o Condominio de Lotes em
Area Urbana no Municipio de Sdo Roque e
da outras providéncias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de S3o
Roque,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei disciplina a regulamentacdo e
aprovagao dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no artigo 58 da Lei Federal n® 13.465,
de 11 de julho de 2017 e, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil
brasileiro (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposicoes
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Complementar Municipal
n° 40, de 08 de novembro de 2006.

Art. 20, A implantagdo de condominio de lotes por
unidades autdnomas devera observar, além das disposi¢ies desta norma, no que
couber, as previsdes contidas na Lei Federal n® 4.591/64, juntamente com o
Cddigo Civil vigente, o Decreto-Lei n°® 271/67 e demais ordenamentos regentes das
leis que tratam da matéria.

Art. 3°. Os Condominios de Lotes previstos nesta
Lei, somente serdo permitidos em Area Urbana deste municipio, assim definidos
em Lei.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA:12256971821 em 06/10/2020 15:36:04
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo BSD9-N9K4-MaM8-vaD7

Art. 49, Para os efeitos desta Lei consideram-se:

I - Area Urbana: parcela do territério, continua
ou nao, incluida nos perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal;

II — Condominio de lotes por unidade auténoma:
tipo de parcelamento do solo resultante da subdivisao de lotes em unidades
autdnomas destinadas a edificacdo, mas ndo vinculadas a ela, onde as areas de

1
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uso comum correspondem a fragdes ideais e 0s servicos basicos sdo de
responsabilidade e custeio dos conddéminos, devendo ocorrer conforme o disposto
na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n® 271, de 28
de fevereiro de 1967, e outras legislagoes pertinentes;

IIT — Lote: porgdo de terra com localizagdo e
configuracdo definidas, devidamente individualizada, destinada a edificagio, com
frente para via pablica, dotada de infraestrutura bésica atendendo ao disposto na
legislagdo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos nos termos da Lei Federal 6766/79;

IV - Unidade Autdonoma: unidade imobiliaria
resultante de condominio de lotes destinada ao uso privativo, com testada para via
local condominial;

V - Testada: limite do lote que faz frente para a
via publica, ou limite da unidade auténoma que faz frente para a via local
condominial;

VI - Areas de uso comum: aquelas referentes ao
sistema vidrio intemo e as demais areas integrantes dos condominios que n&o
sejam definidas como de unidades autonomas;

VI — Areas de Preservacio Ambiental
Condominial: dareas integrantes do condominio destinadas especificamente 3
preservagdo ambiental, sendo proibida a implantagdo de qualquer edificagdo de
uso particular ou publico.

VIII ~ Espago livre de uso publico: aqueles
referentes a implantagdo de equipamentos publicos, de educacdo, cultura, salde,
sequranga, esporte, lazer, convivio social e as areas verdes, com frente para via
publica oficial;

IX — Via de pedestres: sao aquelas destinadas ao
transito exclusivo de pedestres;

X — Via publica oficial: é aquela titulada em nome
do Municipio;

XI — APP - Areas de Preservacio Permanente: nos
termos da Lei 12.651/12, ou posterior, sdo areas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;

XII — APAC — Area de Preservacio Ambiental
Condominial:

XIII - Obras de infraestrutura: rede de
abastecimento de agua potavel, rede de esgotamento sanitdrio, rede de energia
elétrica, rede de iluminagdo do arruamento condominial, drenagem de aguas
pluviais e pavimentagao das vias de circulacdo internas.

pla do original assinado digitaimente por ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA: 12256971821 em 068/10/2020 15:36:04

Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo BSD3-N9K4-M4M8-VaD7
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CAPiTULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 5°. N3o sera permitida a implantagdo do
condominio de lotes em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes
condigBes:

I - em areas de preservagio ecoldgica ou
naquelas onde a poluigdo impega condigbes sanitarias suportdveis, até a sua
corregao;

II - localizado na Zona Prioritaria de Protecdo a
Biodiversidade (ZPPB) definida pelo Plano Diretor Ambiental;

IIT — alagadigo e sujeito a inundagbes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - presenca de material nocivo a salde, sem
que o terreno seja previamente saneado;

V - inadequado a edificacdo devido a condigOes
geoldgicas;

VI - com declividade superior a 30%, salvo se
atendidas as exigéncias especificas do poder publico municipal; e

VII - localizado em zona onde o loteamento ou
desmembramento, ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentagdo.

Art. 6°. A implantagdo do condominio de lotes sé
sera permitida:

I - em lotes provenientes de parcelamento do
solo nos termos da Lei Federal n® 6766 de 19 de dezembro de 1979; ou

II - em terrenos com area de até 15.000m2,
localizados em Macrozona de Consolidagdo Urbana destinados a edificagdo, com
frente para via publica oficial, dotados rede de abastecimento de agua potavel,
rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminagdo e
sistema de drenagem das &guas pluviais atendendo ao disposto na legislacdo
pertinente.

Paragrafo Unico. No caso do inciso II, podera o
empreendedor, as suas proprias expensas, prover ou completar a infraestrutura
basica da via publica oficial que dd acesso ao terreno, desde que obtenha a
anuéncia do Poder Publico, executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 7°, O condominio de lotes devera seguir os
seguintes parametros:

I - quando localizado na Macrozona de
Consolidacdo Urbana:

o .
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a) devera ter o limite de fechamento em
15.000,00m?2;

b) as unidades autbnomas deverdo respeitar os
indices urbanisticos do zoneamento em que se localizam, sendo que a Taxa de
Permeabilidade serd aplicada em referéncia a totalidade da area do imdvel que
abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
autGnomas.

¢) devera reservar 10% de sua area a titulo de
APAC.

I - quando localizado na Macrozona de
Urbanizagdo Especifica:

a) devera ter o limite de fechamento em
50.000,00m2;

b) devera reservar area permeavel de acordo com
o zoneamento em que se localiza o imovel, calculando-se em referéncia a
totalidade da area que abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser
diluida nas unidades autdnomas.

c) devera reservar 20% de sua drea a titulo de
APAC;

d) suas unidades autonomas deverdo ter um
tamanho minimo de 360,00mz2.

e) A taxa de ocupagdo das unidades autonomas
tem o seu limite em 50% da unidade auténoma.

f) O Coeficiente de Aproveitamento das unidades
auténomas sera de 1,0.

g) O Gabarito das unidades autonomas
correspondera ao limite do respectivo zoneamento.

, 8§10, Caso o empreendedor opte por diluir o
correspondente a Area Permedvel nas unidades autonomas, somente sera
permitida a diluicdo de forma que n3o ultrapasse 50% de cada unidade, e que uma
faixa 5 metros de profundidade sejam destinados na frente da unidade.

§20, Além do disposto no §1°, nos casos em que
houver diluigio da Area Permedvel do empreendimento nas unidades auténomas
esta opgdo devera constar na convengdo do condominio, respondendo o
condominio solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito
a permeabilidade da respectiva unidade.

. §3°. Para fins de respeitar o indice
correspondente a Area Permedvel, podera ser contabilizada a APAC.

s A Saahdi 3
o .
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§4°. A area de frente da gleba onde serd
executado o condominio de lotes, devera respeitar o recuo frontal que trata a Lei
Complementar n® 40/06, para o respectivo zoneamento em que se localizar.

Art. 89. O condominio de lotes deverd ter sua
entrada principal de frente para via publica oficial.

Art. 92, O condominio de lotes em Area de
Preservagdo Ambiental - APA - Itupararanga devera atender as respectivas normas
ambientais, bem como o Plano de Manejo da regido.

Paragrafo Unico. Nesse caso, o requerente devera
proceder com as aprovagdes necessarias perante os 6rgdos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulagao
interna, areas verdes, clube recreativo, dreas de lazer e demais &reas de uso
comum previstas no projeto, sdo propriedade dos condéminos.

Paragrafo Unico. A Unica ressalva ao disposto no
caput sdo os espacos livres de uso publico que serdo transferidos ao Municipio.

CAPITULO III
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera apresentar,
no minimo:

I - via local condominial de 6,00 (seis) metros de
largura, quando nao houver local para estacionamento coletivo na via;

IT - via local condominial de 9 (nove) metros,
quando permitido o estacionamento em um dos lados da via;

III - via local condominial de 11 (onze) metros,
quando permitido o estacionamento dos dois lados da via;

IV - via de pedestres de 1,90 metros do lado que
houver entrada para a unidade autbnoma e respectiva residéncia, e atender as
normas e leis de acessibilidade vigentes, e em conformidade com o Art. 14°,

V - areas de uso comum correspondendo no
minimo a 6,00 m2 (seis metros quadrados) por unidade;

VI — caso haja portaria, se construida no espaco
destinado ao recuo, ndo podera ultrapassar 10,00 (dez) metros quadrados de
construcdo, excluida as areas de cobertura para veiculos, em conformidade com o
cddigo de obras municipal;

VII - atender o disposto no quadro V da Lei
Complementar n® 40, de 08 de novembro de 2006, referente as vagas para
estacionamento de automoveis;
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VIII - dispor de vagas de estacionamento para
visitantes, nas dependéncias do imével em que serd implantado o condominio,
externas ou intemas a portaria, que serdo calculadas a partir do resultado de 12%
sobre a quantidade de unidades autonomas, sendo, no minimo 4 (quatro) vagas; e

IX - as vias condominiais sem saida deverdo ser
providas de “cu/ de sac”.

§ 1°. N3o serao permitidos condominios de lotes
em terreno com testada para via publica oficial inferior a 20,00m (vinte metros).

§ 20. As vagas de estacionamento deverdo
sempre atender o minimo exigido pelo Cédigo de Obras Municipal.

§ 39 Nao serdo permitidos desdobro das
unidades aut6nomas provenientes do condominio de lotes.

§ 4°. As unidades autdnomas para uso
residencial, somente serdo permitidas na forma de residéncia unifamiliar.

§ 50 Os usos dos lotes (residencial, misto,
comercial ou industrial), deverao ser previamente definidos em projeto a ser
aprovado, e serdo os mesmos a integrar a convengdo condominial.

Art. 12. As Areas de Preservacio Ambiental
Condominial do Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no
artigo 79, visam a minimizagdo dos impactos gerados a partir da ocupagdo
territorial, e deverdo:

I - situarem-se em locais com importancia para
manutencdo e conservacdo do patrim6nio ambiental;

II - manter a drea totalmente permedvel, ndo
sendo permitidos pisos que ndo garantem a permeabilidade do solo ou ainda que
necessitem de manutengao para manterem sua permeabilidade;

III - destinar-se a areas de uso com a finalidade
de lazer passivo e contemplativo;

Art. 13. N3o serdo permitidos condominios
adjacentes quando a soma de suas areas for superior ao disposto no artigo 79,
independente do momento da aprovagao, mesmo sendo imdveis autonomos de
proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes do empreendimento podera ser
exigida a criagdo de via publica entre os condominios, aberta ao trafego geral de
modo a garantir a livre circulagdo no interior da area urbana.

Paragrafo Unico. Nas diretrizes podera também
ser exigido que parte da area total tenha acesso direto a via publica oficial, aberta
ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantagdo de comércio e servigos.

Art. 14. Todas as areas em comum, sistema
viario, acessos de pedestres e de veiculos, € demais dependéncias condominiais,
deverdo atender as normas técnicas e legislacdo vigente referente a acessibilidade;
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Art. 15. Ressalvadas as regras especificas
dispostas nesta lei, os critérios de uso e ocupagdo do solo no interior do
condominio de lotes por unidade auténoma, inclusive as obras de uso comum,
deverdo obedecer as limitagSes impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM,
Cddigo de Obras e demais legislacbes pertinentes, devendo ter sua tramltagao
normal junto aos 6rgaos da Administracdo Municipal.

§ 10, A critério de cada condominio, a sua
convengao podera legislar sobre o uso e ocupacdo do solo, respeitando os limites e
parametros minimos fixados pela legislacdo municipal, estadual e federal.

§ 2°. A responsabilidade pela observancia da
legislagdo, em relagdo as edificagbes e demais obras sobre as unidades autdnomas,
é exclusiva dos respectivos proprietarios, que responderdo diretamente pelas
penalidades cabiveis por eventual infracgo.

8§ 39. Podera o possuidor do lote apresentar o
projeto de construcdo e requerer o Alvara de Licenga para construir, desde que
apresente a certiddo da matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico
ou diretoria do condominio (nos termos de sua instituigdo) em relaggo ao projeto,
ficando condicionada a ocupag3o do imével a expedicgo do habite-se.

§ 49, Somente serdo emitidos os Alvaras para
construgdo nas unidades autdnomas apds emissdo do Termo de Verificacdo de
Obras - TVO - do empreendimento com a devida conclusdo de todas as obras de
infraestrutura, inclusive dreas em comum de lazer, servigos e demais areas comuns
projetadas.

CAPITULO IV
DA DOACAO

Art. 16. A aprovagao de condominio de lotes em
terreno com éarea igual ou superior a 15.000,00 m2 (quinze mil metros quadrados)
estara condicionada a prévia doagdo ao Municipio de area de terras correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do terreno em que serd implantado o
empreendimento.

§ 1°, A area de terras de que trata o “caput”
devera ter frente para via publica oficial.

§ 29, A area de terras a ser doada ao Municipio
podera ser destacada do terreno em que sera implantado o condominio, em local
definido pelo Municipio, ou em terreno diverso, desde que aceito pelo Municipio e
com valor comercial equivalente aquela situada no terreno em que serd implantado
o condominio.

§ 39, A drea de terras transferida ao Municipio
devera ser utilizada a espagos livres de uso publico ou uso institucional, externos
ao condominio.
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§ 4°. A doagdo de que trata o caput serd
dispensada caso comprovada que o terreno em que se pretende implantar o
condominio de lotes é proveniente de parcelamento do solo anterior no qual ja
houve doagao de area;

Art. 17. Nos condominios de lotes que sejam
exigidas doagbes de area publica, sera facultativa a doacdio parcial ou total de
terreno em pecinia, em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de interesse
publico, desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo em relacdo a
area total do empreendimento, sempre priorizando ao atendimento do interesse
publico e social da Administragdo Municipal;

§ 19. Visando o atendimento do interesse publico
e social, o interessado devera apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga)
para comprovagao da necessidade ou ndo de equipamentos urbanos no entomo do
empreendimento para doagao em pecunia;

§ 20. O calculo do valor a ser pago serd
determinado pelo valor do metro quadrado atual do imdvel segundo a Planta
Genérica de Valores - PGV do Municipio vigente a época da aprovacdo do
condominio, multiplicado pela metragem quadrada referente & area a que seria
doada em terras.

CAPITULO YV
DA APROVACAO DO PROJIETO DE CONDOMINIO

Art. 18. As aprovagbes referentes aos
condominios de lotes deverdo seguir a seguinte sequéncia:

I — Certiddo de Diretrizes;
II - Certid3o de Conformidade;

III - Aprovacdo (ou dispensa) perante o
GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais;

IV — Alvara de Execugdo de Obras;
V - Termo de Verificagdo de Obras — TVO.

Art. 19. O pedido de diretrizes para condominio
de lotes, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e
assinado por todos os proprietarios do imodvel, inclusive conjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula expedida pelo
Cartdrio de Registro de Iméveis de S3o Roque;

II - certiddo vintendria da matricula expedida pelo
Cartdrio de Registro de Imadveis de Sdo Roque;
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III - levantamento planialtimétrico do imével, em
conformidade com os elementos constantes do registro imobilidrio, com indicagdo
dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagio das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da &rea a ser
implantado o condominio de lotes;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos
municipais;

V - croqui de localizacdo do imével e respectiva
coordenada de referéncia;

VI - comprovante de pagamento de taxas.

Art. 20. O projeto do Condominio de Lotes, a ser
apresentado junto com a solicitagdo de emissdo de certiddo de conformidade, para
ser aprovado pela Municipalidade, devera ser submetido ao setor técnico do
Municipio, 6rgdo competente para analise e validag&o do projeto, no que tange aos
aspectos urbanisticos, ambientais, e legais, de acordo com a legislagdo que rege a
matéria no ambito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 21. A documentagdo do projeto encaminhado
para aprovagao devera ser instruida com:

I - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imével, inclusive cdnjuges;

II - cdpia da certiddo de diretrizes emitida pela
municipalidade;

III - certiddo atualizada da matricula expedida
pelo Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - planta georreferenciada do terreno, contendo
a localizag@o se houver de bosques, florestas, areas de preservacdo permanente,
reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

VI — planta do projeto urbanistico, com indicacdo
das unidades aut6nomas ou privativas, das dreas de uso comum, contendo suas
respectivas dimensdes e percentuais de participagao total, e ainda:

a) divisas do lote com suas respectivas
dimensdes, angulo e confrontagtes, em conformidade com a matricula do Cartério
de Registro de Imdveis;

b) localizacdo se houver de bosques, florestas,
areas de preservagao permanente, reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

c) localizacdo se houver dos mananciais, cursos
d'dgua, lagoas, nascentes, locais sujeitos a erosdo, linha de transmissdo e
adutoras, locais alagadigos ou sujeitos a inundacgdes;

d) benfeitoria e construgbes existentes;

6.
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e) localizagdo se houver de serviddes, rodovias,
faixas de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes;

f) indicagdo do norte;

g) sistema viario interno com o seu respectivo
dimensionamento;

h) area total do empreendimento;

i) nimero total de unidades auténomas;

j) indicacado das curvas de nivel.

VII - memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descricdo das unidades autdnomas ou
privativas, com suas dimensdes e confrontagoes;

b) indicagao das areas de uso comum, com a
descrigao de suas dimensdes, confrontagbes e percentuais de participagdo total.

VIII - projeto de terraplenagem, indicando as
areas de aterros e cortes, estabilizagdo de macigos resultantes bem como indicagdo
das seg¢Bes transversais, com espacamento linear de 20 (vinte) metros e indicagdo
dos offsets, ndo sendo admitidos taludes com inclinagdo maior que 45° (quarenta e
cinco graus) ou 1/3;

IX — apresentacdo de atestado de viabilidade do
sistema de energia elétrica, emitido pela respectiva concessionaria;

X — projeto do sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgoto, com indicagdo do tracado da rede; e
anuéncia da respectiva concessionaria destes servicos;

XI - projeto da rede de escoamento de agua
pluvial; e

XII - projeto de pavimentagdo das vias e projeto
de urbanizacdo de calgadas.

§ 10, A prefeitura, em prazo maximo de 60
(sessenta) dias, emitira parecer aprovando ou indicando as corregbes necessarias
para aprovacao do projeto.

§ 29. A certiddo de conformidade tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, com devida
justificativa do empreendedor.

Art. 22. O pedido de alvara de execucdo de
obras, a ser formulado & unidade administrativa competente da Prefeitura, e
assinado por todos os proprietarios do imdvel, inclusive cOnjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imdvel, inclusive cOnjuges;

10
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II - copia da certiddo de conformidade emitida
pela municipalidade;

III - certiddo atualizada da matricula expedida
pelo Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - cronograma fisico de execugdo das obras de
infraestrutura exigida, sendo que o prazo ndo podera ser superior a 02 (dois) anos,
podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, a contar da data de expedicdo
do alvard/licenga para construgdo, com devida justificativa do empreendedor;

VI - projeto do condominio de lotes definitivo;

VII - aprovagao, ou dispensa de analise, emitido
pelo GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

VIII - projetos complementares definitivos de
todas as obras de infraestruturas, contendo:

a) projeto da rede de escoamento de dgua pluvial
e suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevencao da erosao;

b) projeto da rede de distribuicdo de energia
elétrica e rede de iluminagdo condominial com respectiva aprovacio da
concessionaria local;

¢) projeto de pavimentagao das vias e projeto de
urbanizacdo de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de agua e
de coleta e tratamento de esgoto, e respectiva aprovacado da concessionaria local;

§ 19, A execugdo das obras de infraestrutura fica
condicionada a emiss@o de alvard/licenca de construgdo, a ser emitido pelo 6rgdo
municipal responsavel.

§ 20. O Alvard/Licenga de Construgdo tera
validade de 2 (dois) anos, podendo ser renovado uma vez, com devida justificativa
do empreendedor, por igual periodo, a contar da data de sua expedicdo, em
conformidade com o cronograma fisico de obras.

Art. 23. O pedido de Termo de Verificagdo de
Obras - TVO, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e
assinado por todos os proprietarios do imodvel, inclusive conjuges, deverd ser
instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imdvel, inclusive conjuges;

II - copia do Alvara de implantagio do
condominio de lotes;
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IIT - comprovante de pagamento de taxas;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de
infraestrutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por
ocasiao da aprovagao do projeto;

V — termo de conclusdo/verificacdo de obras
emitido pela respectiva concessionaria.

Art. 24. Caso necessario, a equipe técnica efou
juridica da prefeitura podera solicitar documentos complementares ao disposto
nesta lei para proceder com a analise do condominio de lotes.

Art. 25. Em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n°® 40, os empreendimentos localizados em lotes com
area superior a 5.000 m2 deverdo ser dotados de dispositivos de retencdo de
aguas pluviais por um periodo de 30 minutos.

Paragrafo Unico. Os dispositivos de retengdo de
aguas pluviais poderdo ser locados nas areas de preservagdo condominial.

Art. 26. N&o sera aprovado o condominio de lotes
quando:

I - houver débito, seja de que natureza for, sobre
o imovel;

II - o cadastro imobilidrio ndo estiver em nome
do requerente;

111 - ndo ser proprietario do imdvel o requerente;

IV - ndo estiver o pedido de condominio de lotes
assinado por todos os proprietarios;

V - ndo estiver presente qualquer dos requisitos
previstos nesta Lei;

VI - estiver incompleta a documentaggo;

VII - houver proibicdo de divisdo do imdvel
prevista em restricdo do parcelamento do solo;

VIII - houver impetfeicdo ou precariedade na
descrigdo do imével constante do registro imobiliario.

Art. 27. Todos os projetos deverdao ser
acompanhados de responsabilidade técnica especifica dos responsaveis pelo
projeto e execugdo.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 28. Nos condominios de lotes a execucdo e o
custeio das obras e instalacdes de infraestrutura sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 29. Nos condominios de lotes a manutencdo
de todas as areas do empreendimento e servicos sdo de responsabilidade dos
condominos, bem como o recolhimento interno de residuos sélidos, manutencio da
rede de energia elétrica e iluminagdo, rede lGgica, rede de dgua potavel e
esgotamento sanitario.

Art. 30. Aplica-se ao condominio de lotes
subsidiariamente, as disposi¢bes referentes ao parcelamento do solo e respectivas
normas do zoneamento em que se inserem.

Art. 31. As Areas de Preservagio Permanente ndo
poderdo ser fracionadas, devendo a propriedade das mesmas ser registrada como
drea de uso comum dos condéminos, na proporgdo de suas fragdes ideais, estando
a manutenc¢ao e conservacao sob sua responsabilidade.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo.

Aprovado na 272 Sessao Extraordinaria, de 05 de outubro de 2020.

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA

Presidente
JULIO ANTONIO MARIANO RAFAEL TANZI DE ARAUJO
19 Vice-Presidente 20 Vice-Presidente
ETELVINO NOGUEIRA ALACIR RAYSEL
19 Secretario 20 Secretario
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claudio@camarasaorosue.sg.gov.br -

De: Marta Galoni Mota - Juridico <mgmota@saoroque.sp.gov.br>
Enviado em: terca-feira, 6 de outubro de 2020 16:13

Para: claudio@camarasaoroque.sp.gov.br

Assunto: RES: Autografos 5.154 e 5.155/2020

Recebido.

Obrigada.

Marta Galoni Mota
PREFEITURA DA
il TURISTICA O Chefe de Divisdo - DLE
SAO ROQU E Departamento Juridico
www.saorogque.sp.gov.br Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque

www.saorogue.sp.gov.br (11) 4784-8556

ANTES DE IMPRIMIR, PENSE NO MEIO AMBIENTE. Aviso Legal: Esta mensagem da Prefeitura da Estancia Turistica de
5d0 Roque, incluindo seus anexos, é destinada exclusivamente para a(s) pessoa(s) a quem ¢é dirigida, podendo conter
informagdo confidencial efou privilegiada. Se vocé ndo for destinatério desta mensagem, desde ja fica notificado de
abster-se a divulgar, copiar, distribuir, examinar ou, de qualguer forma, utilizar a informagde, por ser ilegal, sujeitando
o infrator as penas da lei. Os e-mails desta Prefeitura tem sev uso limitado exclusivamente para o trabatho, caso vocé
receba algum e-mail que infrinja essa determinagdo favor encaminhé-lo para informatica@ sacroque.sp.gov.br

De: claudio@camarasaoroque.sp.gov.br [mailto:claudio@camarasaoroque.sp.gov.br]
Enviada em: terga-feira, 6 de outubro de 2020 15:39

Para: mgmota@saoroque.sp.gov.br

Assunto: Autégrafos 5.154 e 5.155/2020

Boa tarde Martal

Seguem os arquivos dos Autdgrafos n?s 5,154 e 5.155/2020, relativo ao Projetos de Complementar n2 003-E e
Projeto de Lei n2 042-E, aprovados na Sessdo de 05/10/2020.

Por favor, encaminhar o Ok de RECEBIDO.

Atenciosamente,

Claudio Marques Jdnior



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

E S TAUDO D E S A O P A UL O

Lei Complementar n.° 106
De 07 de outubro de 2020

PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N.° 03/20-E,
De 24 de setembro de 2020

AUTOGRAFO N.° 5154 de 06/10/2020

(De autoria do Poder Executivo)

Dispbe sobre o Condominio de Lotes em Area
Urbana no Municipio de Sao Roque e da outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei disciplina a regulamentagio e
aprovagao dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no artigo 58 da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017 e, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil
brasileiro (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposi¢des
da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Complementar
Municipat n® 40, de 08 de novembro de 2006.

Art. 2°. A implantagdo de condominio de lotes por

unidades autdnomas devera observar, além das disposigées desta norma, no que
couber, as previsdes contidas na Lei Federal n° 4.591/64, juntamente com o
Codigo Civil vigente, o Decreto-Lei n® 271/67 e demais ordenamentos regentes

das leis que tratam da matéria.
Art. 3°. Os Condominios de Lotes previstos nesta Lei,
somente serdo permitidos em Area Urbana deste municipio, assim definidos em
Lei.
Art. 4°, Para os efeitos desta Lei consideram-se:
| — Area Urbana: parcela do territério, continua ou
nao, incluida nos perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal; Vl'
.
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Lei Complementar 106/2020

II - Condominio de lotes por unidade autbnoma: tipo
de parcelamento do solo resultante da subdivisio de lotes em unidades
autdbnomas destinadas a edificagdo, mas nao vinculadas a ela, onde as areas de
uso comum correspondem a fragbes ideais e 0s servigos basicos séo de
responsabilidade e custeio dos condéminos, devendo ocorrer conforme o disposto
na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n® 271, de 28
de fevereiro de 1967, e outras legislagbes pertinentes;

Il — Lote: porcdo de terra com localizagdo e
configuragdo definidas, devidamente individualizada, destinada a edificagéo, com
frente para via publica, dotada de infraestrutura basica atendendo ao disposto na
legislacdo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos nos termos da Lei Federal 6766/79;

IV ~ Unidade Auténoma: unidade imobiliaria
resultante de condominio de lotes destinada ao uso privativo, com testada para via
local condominial;

V — Testada: limite do lote que faz frente para a via
publica, ou limite da unidade autdbnoma que faz frente para a via local condominial;

VI - Areas de uso comum: aquelas referentes ao
sistema vidrio interno e as demais areas integrantes dos condominios que nédo
sejam definidas como de unidades autbnomas;

VIl - Areas de Preservagdo Ambiental Condominial:
areas integrantes do condominio destinadas especificamente a preservagao
ambiental, sendo proibida a implantagao de qualquer edificagdo de uso particular
ou publico.

VIl — Espago livre de uso publico: aqueles referentes
a implantacao de equipamentos publicos, de educagao, cultura, saude, seguranga,
esporte, lazer, convivio social e as areas verdes, com frente para via publica
oficial;

IX — Via de pedestres: sdo aquelas destinadas ao
transito exclusivo de pedestres;

X -~ Via publica oficial: é aquela titulada em nome do
Municipio;

Xl — APP - Areas de Preservagao Permanente: nos
termos da Lei 12.651/12, ou posterior, sdo areas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das populagdes humanas;

2

s




PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S TAD O D E S A O P A UL O

Lei Complementar 106/2020

Xl - APAC - Area de Preservagio Ambiental
Condominial:

Xlll - Obras de infraestrutura: rede de abastecimento
de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de

iluminagdo do arruamento condominial, drenagem de Aaguas pluviais e
pavimentagao das vias de circulagdo internas.

CAPITULO II
DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° Nao sera permitida a implantacdo do
condominio de lotes em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes
condigdes:

| - em areas de preservagao ecolégica ou naquelas
onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo;

[l - localizado na Zona Prioritaria de Protegio a
Biodiversidade (ZPPB) definida pelo Planc Diretor Ambiental;

Il - alagadico e sujeito a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

IV - presenga de material nocivo a saude, sem gue o
terreno seja previamente saneado;

V ~ inadequado a edificagdo devido a condigbes
geologicas;

VI ~ com declividade superior a 30%, salvo se
atendidas as exigéncias especificas do poder pablico municipal; e

VIl — localizado em zona onde o loteamento ou
desmembramento, ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentagao.

Art. 6°. A implantacdo do condominio de lotes s6 sera
permitida:

| - em lotes provenientes de parcelamento do solo
nos termos da Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979; ou

Il - em terrenos com area de até 15.000m?,
localizados em Macrozona de Consolidagao Urbana destinados a edificagéo, com
frente para via publica oficial, dotados rede de abastecimento de agua potavel,
rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminagao e +
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sistema de drenagem das aguas pluviais atendendo ao disposto na legislagdo
pertinente.

Paragrafo unico. No caso do inciso ll, podera o
empreendedor, as suas proprias expensas, prover ou completar a infraestrutura
basica da via publica oficial que d4 acesso ao terreno, desde que obtenha a
anuéncia do Poder Publico, executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 7°. O condominio de lotes devera seguir os
seguintes parametros:

| — quando localizado na Macrozona de Consolidagédo
Urbana:

a) devera ter o limite de fechamento em
15.000,00m?,

b) as unidades autbénomas deverdo respeitar os
indices urbanisticos do zoneamento em que se localizam, sendo que a Taxa de
Permeabilidade sera aplicada em referéncia a totalidade da area do imoével que
abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
auténomas.

c) devera reservar 10% de sua area a titulo de

APAC.

Il — quando localizado na Macrozona de Urbanizagao
Especifica:

a) deverd ter o limite de fechamentoc em
50.000,00m%

b) devera reservar area permeavel de acordo com o
zoneamento em que se localiza o imével, calculando-se em referéncia a totalidade
da area que abrigard o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas
unidades autdnomas.

c) devera reservar 20% de sua area a titulo de
APAC;

d) suas unidades auténomas deverdao ter um
tamanho minimo de 360,00m?,

e} A taxa de ocupacgdo das unidades autdbnomas tem
o seu limite em 50% da unidade auténoma.

fy O Coeficiente de Aproveitamento das unidades
auténomas sera de 1,0.
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g O Gabaritc das unidades autbnomas
correspondera ao limite do respectivoe zoneamento.

) §1°. Caso o empreendedor opte por diluir o
correspondente a Area Permedvel nas unidades auténomas, somente sera
permitida a diluicdo de forma que nao ultrapasse 50% de cada unidade, e que
uma faixa 5 metros de profundidade sejam destinados na frente da unidade.

§2°. Além do disposto no §1° nos casos em que
houver diluicdo da Area Permeavel do empreendimento nas unidades auténomas
esta opgdo devera constar na convengdo do condominio, respondendo o
condominio solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito
a permeabilidade da respectiva unidade.

] §3°. Para fins de respeitar o indice correspondente a
Area Permeavel, podera ser contabilizada a APAC.

§4°, A area de frente da gleba onde sera executado ¢
condominio de lotes, devera respeitar o recuo frontal que trata a Lei
Complementar n° 40/06, para o respectivo zoneamento em que se localizar,

Art. 8°. O condominio de lotes devera ter sua entrada
principal de frente para via pablica oficial.

Art. 9°. O condominio de lotes em Area de
Preservagdo Ambiental - APA - Hupararanga devera atender as respectivas
normas ambientais, bem como o Plano de Manejo da regido.

Paragrafo Unico. Nesse caso, o requerente devera
proceder com as aprovagdes necessarias perante os érgéos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulagao interna,
areas verdes, clube recreativo, areas de lazer e demais areas de uso comum
previstas no projeto, sdo propriedade dos condéminos.

Paragrafo Unico. A unica ressalva ao disposto no
caput sdo os espacos livres de uso publico que serao transferidos ao Municipio.

CAPiTULO Il
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera apresentar, no
minimo:

| — via local condominial de 6,00 (seis) metros de
largura, quando n&o houver local para estacionamento coletivo na via;
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Il - via local condominial de 9 (nove} metros, quando
permitido o estacionamento em um dos lados da via;

Il - via local condominial de 11 (onze) metros,
quando permitido o estacionamento dos dois lados da via;

IV — via de pedestres de 1,90 metros do lado que
houver entrada para a unidade auténoma e respectiva residéncia, e atender as
normas e leis de acessibilidade vigentes, e em conformidade com o Art. 14°,

V - areas de uso comum correspondendo no minimo
a 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade;

VI - caso haja portaria, se construida no espaco
destinado ao recuo, ndo podera ultrapassar 10,00 (dez) metros quadrados de
construgdo, excluida as areas de cobertura para veiculos, em conformidade com o

codigo de obras municipal;

VIl — atender o disposto no quadro V da Lei
Complementar n® 40, de 08 de novembro de 2006, referente as vagas para
estacionamento de automoveis;

VIl - dispor de vagas de estacionamento para
visitantes, nas dependéncias do imoével em que sera implantado o condominio,
externas ou internas a portaria, que serao calculadas a partir do resultado de 12%
sobre a quantidade de unidades autdnomas, sendo, no minimo 4 (quatro) vagas; e

IX - as vias condominiais sem saida deverdo ser
providas de “cul de sac”.

§ 1°. Nao serdo permitidos condominios de lotes em
terreno com testada para via publica oficial inferior a 20,00m {vinte metros).

§ 2° As vagas de estacionamento deverdo sempre
atender o minimo exigido pelo Codigo de Obras Municipal.

§ 3° Nao serdo permitidos desdobro das unidades
autdnomas provenientes do condominio de lotes.

§ 4°. As unidades autdnomas para uso residencial,
somente serao permitidas na forma de residéncia unifamiliar.

§ 5° Os usos dos lotes (residencial, misto, comercial
ou industrial), deverdo ser previamente definidos em projeto a ser aprovado, e
serdo 0os mesmos a integrar a convencgéo condominial.

Art. 12. As Areas de Preservagio Ambiental

Condominial do Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no
artigo 7°, visam a minimizagcao dos impactos gerados a partir da ocupagio

territorial, e deverao: ()
6 (f/
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| - situarem-se em locais com importancia para
manutengao e conservagéo do patrimdénio ambiental;

Il - manter a area totalmente permeavel, ndo sendo
permitidos pisos que ndo garantem a permeabilidade do solo ou ainda que
necessitem de manuteng¢ao para manterem sua permeabilidade;

Il - destinar-se a areas de uso com a finalidade de
lazer passivo e contemplativo;

Art. 13. Nao serdo permitidos condominios
adjacentes quando a soma de suas areas for superior ao disposto no artigo 7°,
independente do momento da aprovagdo, mesmo sendo iméveis autdnomos de
proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes do empreendimento podera
ser exigida a criagdo de via publica entre os condominios, aberta ao trafego geral
de modo a garantir a livre circulagdo no interior da area urbana.

Paragrafo (nico. Nas diretrizes poderd também ser
exigido que parte da area total tenha acesso direto a via publica oficial, aberta ao
trafego geral, de modo a viabilizar a implantagdo de comércio e servigos.

Art. 14. Todas as areas em comum, sistema viario,
acessos de pedestres e de veiculos, e demais dependéncias condominiais,
deverdo atender as normas técnicas e legislagdo vigente referente a
acessibilidade;

Art. 15. Ressalvadas as regras especificas dispostas
nesta lei, os critérios de uso e ocupagéo do solo no interior do condominio de lotes
por unidade autdnoma, inclusive as obras de uso comum, deverdo obedecer as
limitagdes impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM, Cédigo de Obras e
demais legislagcdes pertinentes, devendo ter sua tramitagdo normal junto aos
érgaos da Administragdo Municipal.

§ 1°. A critério de cada condominio, a sua convengao
podera legislar sobre o uso e ocupagdo do solo, respeitando os limites e
pardmetros minimos fixados pela legislagdo municipal, estadual e federal.

§ 2° A responsabilidade pela observancia da
legislagdo, em relagcdo as edificagdes e demais obras sobre as unidades
autdnomas, €& exclusiva dos respectivos proprietarios, que responderéo
diretamente pelas penalidades cabiveis por eventual infracao.

§ 3° Podera o possuidor do lote apresentar o projeto
de construgdo e requerer o Alvara de Licenga para construir, desde que apresente
a certiddo da matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico ou diretoria
do condominio (nos termos de sua instituicdo) em relagdoc ao projeto, ficando
condicionada a ocupagéo do imovel a expedi¢do do habite-se.
b
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§ 4°. Somente serdo emitidos os Alvaras para
construgdo nas unidades autdonomas apés emissdo do Termo de Verificagdo de
Obras - TVO - do empreendimento com a devida concluséo de todas as obras de
infraestrutura, inclusive areas em comum de lazer, servicos e demais areas
comuns projetadas.

CAPITULO IV
DA DOAGAO

Art. 16. A aprovagdo de condominio de lotes em
terreno com area igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados)
estara condicionada a prévia doagdo ao Municipio de area de terras
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)} do terreno em que sera
implantado o empreendimento.

§ 1° A area de terras de que trata o “caput”
devera ter frente para via publica oficial.

§ 2°. A area de terras a ser doada ao Municipio
podera ser destacada do terreno em que sera implantado o condominio, em local
definido pelo Municipic, ou em terreno diverso, desde que aceito pelo Municipio e
com valor comercial equivalente aquela situada no terreno em que sera
implantado ¢ condominio.

§ 3% A area de terras transferida ao Municipio
devera ser utilizada a espagos livres de uso publico ou uso institucional, externos
ao condominio.

§ 4° A doagao de que trata o caput sera
dispensada caso comprovada que o terreno em que se pretende implantar o
condominio de lotes & proveniente de parcelamento do solo anterior no qual ja
houve doagao de area,;

Art. 17. Nos condominios de lotes que sejam
exigidas doagbes de area publica, serd facultativa a doacéo parcial ou total de
terreno em peclnia, em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de
interesse publico, desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo em
relagdo & area total do empreendimento, sempre priorizando ao atendimento do
interesse publico e social da Administragdo Municipal;

§ 1°. Visando o atendimento do interesse publico e
social, o interessado devera apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga)
para comprovagao da necessidade ou nao de equipamentos urbanos no entorno
do empreendimento para doagdo em pecunia;
s (f
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§ 2° O caélculo do valor a ser pago sera
determinado pelo valor do metro quadrado atual do imével segundo a Planta
Genérica de Valores - PGV do Municipio vigente a época da aprovagdo do
condominio, multiplicado pela metragem quadrada referente & area a que seria
doada em terras.

CAPITULO V
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art.  18. As aprovagdes referentes aos
condominios de lotes deverdo seguir a seguinte sequéncia:

| - Certidao de Diretrizes;

Il - Certidao de Conformidade;

It — Aprovacdao (ou dispensa) perante o
GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovagéo de Projetos Habitacionais;

IV — Alvara de Execucéo de Obras;

V - Termo de Verificagdo de Obras — TVO.

Art. 19, O pedido de diretrizes para condominio de
lotes, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e
assinado por todos os proprietarios do imdvel, inclusive conjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque;

Il - certiddo vintenaria da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque;

Il - levantamento planialtimétrico do imével, em
conformidade com os elementos constantes do registro imobilidrio, com indicagao
dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser
implantado o condominio de lotes;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos
municipais;

V - croqui de localizagdo do imével e respectiva

94[/

coordenada de referéncia;
VI - comprovante de pagamento de taxas.
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Art. 20. O projeto do Condominio de Lotes, a ser
apresentado junto com a solicitagdo de emissdo de certiddo de conformidade,
para ser aprovado pela Municipalidade, devera ser submetido ao setor técnico do
Municipio, érgdo competente para andlise e validagdo do projeto, no que tange
aos aspectos urbanisticos, ambientais, e legais, de acordo com a legislagao que
rege a matéria no &mbito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 21. A documentagéo do projeto encaminhado
para aprovacgao devera ser instruida com:

I - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imdvel, inclusive cdnjuges;

Il - copia da certidao de diretrizes emitida pela
municipalidade;

Il - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - planta georreferenciada do terreno, contendo a
localizagao se houver de bosques, florestas, areas de preservagdo permanente,
reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

V| ~ planta do projeto urbanistico, com indica¢ao
das unidades autdbnomas ou privativas, das areas de uso comum, contendo suas
respectivas dimensdes e percentuais de participacao total, e ainda:

a) divisas do lote com suas respectivas
dimensdes, angulo e confrontagdes, em conformidade com a matricula do Cartério
de Registro de Imoéveis;

b) localizagdo se houver de bosques, florestas,
areas de preservagdo permanente, reserva legal, monumentos naturais e
artificiais;

¢) localizagdo se houver dos mananciais, cursos
d’'agua, lagoas, nascentes, locais sujeitos a erosdo, linha de transmissdo e
adutoras, locais alagadigos ou sujeitos a inundagées;

d) benfeitoria e construcdes existentes;

e) localizagdo se houver de serviddes, rodovias,
faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes;
f) indicagéo do norte;

g) sistema viario interno com o0 seu respectivo

dimensionamento;
10
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h) area total do empreendimento;

i} nimero total de unidades autdnomas;

j) indicagdo das curvas de nivel.

VIl — memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descricdo das unidades autbnomas ou
privativas, com suas dimensées e confrontagdes;

b) indicacdo das areas de usc comum, com a
descricio de suas dimensdes, confrontagdes e percentuais de participagéo total.

VIl - projeto de terraplenagem, indicando as areas
de aterros e cortes, estabilizagdo de macigos resultantes bem como indicagéo das
segOes transversais, com espagamento linear de 20 (vinte) metros e indicagao dos
offsets, ndo sendo admitidos taludes com inclinagdo maior que 45° (quarenta e
cinco graus) ou 1/3;

IX ~ apresentacdo de atestado de viabilidade do
sistema de energia elétrica, emitido pela respectiva concessionaria;

X - projeto do sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgoto, com indicagéo do tragado da rede,; e
anuéncia da respectiva concessionaria destes servigos;

Xl - projeto da rede de escoamento de agua
pluvial; e

XIl - projeto de pavimentagaoc das vias e projeto de
urbanizagao de calgadas.

§ 1° A prefeitura, em prazo maximo de 60
(sessenta) dias, emitira parecer aprovando ou indicando as corregbes necessarias
para aprovagao do projeto.

§ 2°. A certidao de conformidade tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, com devida
justificativa do empreendedor.

Art. 22. O pedido de alvara de execugao de obras,

a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado por
todos os proprietarios do imével, inclusive cénjuges, devera ser instruido com os

seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imovel, inclusive cbnjuges;

I - cpia da certiddo de conformidade emitida pela
municipalidade;

11
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Il - certiddo atualizada da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - cronograma fisico de execugdo das obras de
infraestrutura exigida, sendo que o prazo ndo podera ser superior a 02 (dois) anos,
podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, a contar da data de expedigao
do alvard/licenga para construgdo, com devida justificativa do empreendedor;

VI - projeto do condominio de lotes definitivo;

VIl - aprovagao, ou dispensa de analise, emitido
pelo GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

VIl - projetos complementares definitivos de todas
as obras de infraestruturas, contendo:

a) projeto da rede de escoamento de agua pluvial
e suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevengao da eroséao,

b) projeto da rede de distribuigdo de energia
elétrica e rede de iluminagdo condominial com respectiva aprovagéo da
concessionaria local;

¢) projeto de pavimentagdo das vias e projeto de
urbanizagao de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de agua e de
coleta e tratamento de esgoto, e respectiva aprovagéo da concessionaria local;

§ 1°. A execuc¢do das obras de infraestrutura fica
condicionada a emissao de alvara/licenga de construgao, a ser emitido pelo 6rgao
municipal responsavel.

§ 2° O Alvard/Licenga de Construgdo tera
validade de 2 (dois) anos, podendo ser renovado uma vez, com devida justificativa
do empreendedor, por igual periodo, a contar da data de sua expedi¢do, em
conformidade com o cronograma fisico de obras.

Art. 23. O pedido de Termo de Verificagao de
Obras - TVO, a ser formulado & unidade administrativa competente da Prefeitura,
e assinado por todos os proprietarios do imoével, inclusive conjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos o0s
proprietarios do imodvel, inclusive conjuges;

V’r
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Il - cépia do Alvara de implantagcdo do condominio
de lotes;

IIl - comprovante de pagamento de taxas;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de
infraestrutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por
ocasido da aprovacao do projeto;

V -~ termo de conclusdo/verificagdo de obras
emitido pela respectiva concessionaria.

Art. 24. Caso necessdrio, a equipe técnica efou
juridica da prefeitura podera solicitar documentos complementares ao disposto
nesta lei para proceder com a analise do condominio de lotes.

Art. 25, Em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n° 40, os empreendimentos localizados em lotes com
area superior a 5.000 m2 deverdo ser dotados de dispositivos de retencao de
aguas pluviais por um periodo de 30 minutos.

Paragrafo unico. Os dispositivos de retencao de
aguas pluviais poderao ser locados nas areas de preservagdo condominial.

Art. 26. Nao serd aprovado o condominio de lotes

quando:

| - houver débito, seja de que natureza for, sobre o
imovel;

Il - o cadastro imobiliario ndo estiver em nome do
requerente;

Il - ndo ser proprietario do imével o requerente,

IV - nao estiver o pedido de condominio de lotes
assinado por todos os proprietarios;

V - nao estiver presente qualquer dos requisitos
previstos nesta Lei;

VI - estiver incompleta a documentagao;

VII - houver proibicdo de divisao do imdvel prevista
em restrigdo do parcelamento do solo;

VIIL - houver imperfeigdo ou precariedade na
descricdo do imovel constante do registro imobiliario.

Art. 27. Todos os projetos deverdao ser
acompanhados de responsabilidade técnica especifica dos responsaveis pelo

projeto e execugao.
13



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T ADO D E S A O P A UL O

Lej Complementar 106/2020

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. Nos condominios de lotes a execugéo e o
custeio das obras e instalagdes de infraestrutura sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 29. Nos condominios de lotes a manutengéo
de todas as areas do empreendimento e servigos sdo de responsabilidade dos
conddéminos, bem como o recolhimento interno de residuos sdélidos, manutengao
da rede de energia elétrica e iluminagao, rede légica, rede de agua potavel e
esgotamento sanitario.

Art. 30. Aplica-se ao condominio de Iotes
subsidiariamente, as disposi¢cdes referentes ao parcelamento do solo e
respectivas normas do zoneamento em que se inserem.

Art. 31. As Areas de Preservagdo Permanente nao
poderao ser fracionadas, devendo a propriedade das mesmas ser registrada como
area de uso comum dos conddéminos, na propor¢do de suas fragbes ideais,
estando a manutengao e conservagao sob sua responsabilidade.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 07/10/2020

"

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Publicada em 07 de outubro de 2020, no Atrio do Pago Municipal
Aprovado na 27° Sessdo Extraordinaria de 05/10/2020
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